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I PRESCRIPTII GENERALE

I.1. DOMENIUL DE APLICARE
1.1. Prezentul regulament se aplica pe intreg teritoriul administrativ al comunei Giurgeni.

1.2. Dreptul de construire se acorda potrivit prevederilor legale, cu respectarea
documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale de urbanism aferente, aprobate
potrivit prezentei legi.

1.3. La emiterea autorizatiei de construire de catre autoritatea publica competenta, pe
langa prevederile documentatiilor de urbanism si ale regulamentelor locale de urbanism
aferente acestora, vor fi avute in vedere urmatoarele aspecte:

e existenta unui risc privind securitatea, sanatatea oamenilor sau neindeplinirea
conditiilor de salubritate minime;
e existenta riscului de incalcare a normelor de protectie a mediului;

e existenta riscului de a afecta negativ patrimoniul construit, patrimoniul natural
sau peisaje valoroase - recunoscute si protejate potrivit legii;

e existenta riscurilor naturale de inundatii sau alunecari de teren;

e evidentierea unor riscuri naturale si/sau antropice care nu au fost luate in
considerare cu prilejul elaborarii documentatiilor de urbanism aprobate anterior
pentru teritoriul respectiv.

1.4. Lucrari ce necesita autorizatie de construire:

e Pentru toate tipurile de constructii de pe teritoriul administrativ al comunei prin
autorizare directa de construire/ desfiintare in baza prevederilor prezentului
Regulament;

e Pentru zone construite protejate, zona de protectie a monumentelor istorice si
zone cu patrimoniu arheologic se va solicita avizul Directiei Judetene de Cultura
lalomita (DJC lalomita);

1.5.  Lucrari ce nu necesita autorizatie de construire:

La constructiile situate in afara zonelor construite protejate si zonelor de
protectie a monumentelor istorice se pot executa fara autorizatie de construire,
urmatoarele lucrari care nu modifica structura de rezistenta, caracteristicile initiale ale
constructiilor si ale instalatiilor aferente sau aspectul arhitectural al acestora:

e reparatii la imprejmuiri, acoperisuri, invelitori si terase, atunci cand nu se schimba
forma acestora si materialele din care sunt executate;

e reparatii si inlocuiri de tamplarie interioara si exterioara, daca se pastreaza forma,
dimensiunile golurilor si tamplariei;

e reparatii si inlocuiri de sobe de incalzit;
o zugraveli si vopsitorii interioare;

e zugraveli si vopsitorii interioare, daca nu se modifica elementele de fatada si
culorile cladirilor;

Elaborare P.U.G. la nivelul comunei Giurgeni, judetul lalomita

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
Proiectant general: GEOMATICS INTEGRATED SERVICES S.R.L.,
Proiectant de specialitate: URBAN TEAM S.R.L.,
Beneficiar: Primaria comunei Giurgeni



PRIMARIA COMUNEI GIURGENI - JUDETUL IALOMITA

e reparatii la instalatiile interioare, bransamente, si racordurile existente de orice
fel aferente constructiilor, in limitele proprietatii, montarea sistemelor locale de
incalzire/ prepararea apei calde menajere precum si montarea aparatelor
individuale de climatizare / contorizare a consumului de utilitati;

e reparatii si inlocuiri de pardoseli;
e reparatii si inlocuiri la finisaje interioare / exterioare: tencuieli, placaje, altele

asemenea la trotuare, la ziduri de sprijin si la scari de acces fara modificarea
calitatii si aspectului elementelor constructive;

e lucrari de intretinere la caile de comunicatie si la instalatiile aferente;

e lucrari de foraje si sondaje geotehnice pentru lucrari de importanta normala sau
redusa.

1.6. Regulamentul Local aferent Planului Urbanistic General al Comunei GIURGENI
expliciteaza si defineste prevederile cu caracter de reglementare cuprinse in Partea a lll-a
- Propuneri pentru Dezvoltarea Urbanistica a Comunei din Volumul | - MEMORIU GENERAL,
precum si in piesele desenate, din prezenta documentatie.

1.7. Regulamentul Local cuprinde prevederile referitoare la modul de utilizare a
terenurilor si de realizare a constructiilor pe intreg teritoriul comunei GIURGENI.

1.8. Teritoriul asupra caruia se aplica prevederile prezentului REGULAMENT LOCAL este
format din urmatoarele categorii de terenuri in limitele teritoriului administrativ al
comunei:

e extravilanul comunei GIURGENI;
¢ intravilanul comunei GIURGENI;

I.2. CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII

2.1. Regulamentul Local aferent Planului Urbanistic General al Comunei GIURGENI a fost
elaborat pe baza prevederilor legilor si actelor normative cuprinse in capitolul I11.2

2.2. Prezentul Regulament Local de Urbanism preia prevederile Planurilor Urbanistice
Zonale aprobate anterior intrarii sale in valabilitate.

2.3. Totodata, prezentul regulament preia acele prevederi din regulamentele anterioare,
ale caror efecte sunt imprimate in configuratia cadrului construit actual al comunei.

2.4. Documentatiile de urbanism zonale si de detaliu ce vor fi elaborate pe teritoriul
comunei Giurgeni dupa adoptarea Planului Urbanistic General, vor respecta structura
zonelor, subzonelor si UTR-urilor propuse in acesta si vor respecta prevederile Legii
350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare.

I1.3. CONDITII DE APLICARE

3.1.  Planul Urbanistic General impreuna cu Regulamentul Local aferent, odata aprobate,
devin acte de autoritate ale administratiei publice locale pe baza carora se asigura
dezvoltarea urbanistica a localitatii, in general si in special se acorda certificate de
urbanism si autorizatii de constructie.
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3.2. Normele cuprinse in aceasta documentatie devin obligatorii la autorizarea executarii
constructiilor de pe teritoriul comunei.

3.3. De asemenea Planul Urbanistic General, impreuna cu Regulamentul Local aferent,
odata aprobate, capata valoare juridica, fiind opozabile in justitie, in elucidarea unor
conflicte ce pot aparea intre parti (ex : administratie locala, persoane fizice sau juridice).

3.4. Amplasarea constructiilor pe terenurile extravilane ale comunei Giurgeni se va face
numai cu respectarea prevederilor Legii 50/1991, Legii 18/1991. Amplasarea constructiilor
pe terenurile agricole de categoria | si Il de calitate, precum si pe cele cu imbunatatiri
funciare sau plantate cu vii si livezi este strict interzisa.

3.5. La autorizarea unei constructii in extravilan se vor avea in vedere prevederile
Ordinului 34/N/M30/3422/4221 / 1995 - MLPAT, MAPN, MI, SRI pentru aprobarea
precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului prin
care se reglementeaza distantele minime de amplasare a constructiilor fata de obiectivele
cu caracter special.

3.6. Autorizarea constructiilor se va face cu respectarea functiunilor cuprinse in limita
intravilanului propus prin prezentul Plan Urbanistic General.

I.4. DEROGARI DE LA PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

4.1. Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise,
regim de construire, inaltime maxima admisa, aliniere, distante minime fata de limitele
laterale si posterioare ale parcelei, POT, CUT si alte elemente caracteristice specifice
zonelor si subzonelor functionale.

4.2. Modalitatile de autorizare in cazul derogarilor vor respecta prevederile legale in
vigoare.

4.3. Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se face numai in conditiile in
care acestea nu contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism.

4.4, Tmpartirea teritoriului in unitati teritoriale de referintd (denumite in continuare
UTR), s-a facut conform plansei de Reglementari Urbanistice - parte integranta a prezentei
documentatii.

I.5. CONDITII DE CONSTRUIBILITATE A PARCELEI
5.1. Parcelele sunt considerate construibile direct daca respecta urmatoarele conditii:

Conditii minime de construibilitate Ml ‘.je U/m
’ construire

PARCELARI NOI P - P+2 NIVELURI - CONFORM REGULAMENTULUI GENERAL DE
URBANISM
front minim cuplat, izolat |12 metri
suprafata minima cuplat, izolat |500 mp.
raport intre latimea si adancimea parcelei cel putin egal
INSERTII IN PARCELARI EXISTENTE P-P+2 NIVELURI - CONFORM P.U.G
front minim cuplat, izolat |10 metri
suprafata minima cuplat, izolat |200 mp.
raport intre latimea si adancimea parcelei maxim 1/3
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5.2. Parcelele cu suprafata sub dimensiunile liniare si de suprafata specificate in cadrul
alineatului anterior al prezentului regulament, pot deveni construibile numai prin
comasarea sau asocierea cu una din parcelele invecinate. Parcelele fara acces la o cale de
comunicatie rutiera sunt considerate neconstruibile pana la eliminarea disfunctiei si
conformarea parcelei la conditiile minime de construibilitate.

5.3. Parcelarile rezultate din terenuri cu fosta destinatie agricola, vor respecta
obligatoriu prevederile primului alineat al articolului 5.1 din prezentul regulament.

in acceptiunea prezentului regulament, regimul de construire poate fi:

e |zolat - constructii care nu sunt alipite de limita parcelei pe nici una din limitele
laterale

Figura nr. 1: Constructii izolate

o Cuplat - constructii alipite de limita parcelei (si implicit de constructia invecinata)
doar pe una din limitele laterale

Figura nr. 2: Constructii cuplate

5.4. In zonele in care reteaua de drumuri determina caracterul urbanistic al zonei se vor
mentine actualele parcele. Daca este posibila o reparcelare , in zonele de constituire a
noilor limite a intravilanului , se va tine seama de dimensionarea optima a parcelelor pentru
realizarea constructiilor.

5.5. Reguli generale de conformare la teren:

e Parcelele cu suprafata sub 150 mp pot deveni construibile numai prin comasarea
sau asocierea cu una din parcelele invecinate.

¢ Regimul de aliniere a constructiilor la reteaua stradala, retragerile constructiilor
fata de limitele laterale sau posterioare ale loturilor sau fata de cladirile
invecinate se vor stabili conform prescriptiilor fiecarei zone functionale in parte.
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Este permisa divizarea unui lot in maximum 3 parcele alaturate care sa
indeplineasca conditiile de construibilitate; impartirea lotului in 4 sau mai multe
parcele distincte se va face in baza unui PUZ parcelare.

5.6. Regimul de inaltime:

Pentru fiecare cladire se va respecta regimul maxim de inaltime prevazut pentru
zona functionala respectiva. In general, se va respecta inaltimea cladirilor
invecinate.

5.7. Terenurile agricole din extravilan se supun prevederilor art. 3 din Regulamentul
general de urbanism (RGU), iar pentru terenurile agricole din intravilan se vor respecta
reglementarile din art. 4 din acelasi act normativ.

5.8. Inaltimea constructiilor si panta terenului

Constructiile vor urma panta naturala a terenului iar inaltimea constructiilor se
raporteaza la panta naturala a terenului.

Niciun punct al constructiei nu va depasi planul paralel cu terenul care contine
punctul de inaltime maxima admisa;

Exceptii de la alineatul anterior se pot admite numai in cazuri speciale: Terenuri
cu panta accentuata sau cu ruperi de panta mari la care inscrierea in teren se va
studia in cadrul unui PUD ce va include studiu de volumetrie;

In niciun caz nu se va admite depasirea inaltimii maxime reglementate la nivelul
UTR/zone functionale pe fatada orientata spre strada;

Pe terenurile cu panta descendenta (terenurile care au zona cea mai inalta pe
latura dinspre strada), prin reglementarea la nivelul UTR-urilor se pot admite
niveluri suplimentare in zona joasa cu conditia ca nici un punct al cornisei/stresinii
sa nu depaseasca nivelul admis la strada al cornisei.

I.6. DIVIZIUNEA TERENULUI IN ZONE, SUBZONE SI UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
6.1. Definirea unei anumite unitati teritoriale de referinta este determinata de:

functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;
regimul de construire (continuu, discontinuu);

inaltimea maxima admisa;

sistem parcelar si mod de construire omogen;

folosinte de aceeasi natura a terenurilor si constructiilor;
regim juridic similar al imobilelor.

Schimbarea unuia dintre acesti parametri conduce la modificarea prevederilor

regulamentului si deci, este necesara incadrarea terenului in alta categorie de UTR.

6.2. Regulamentul este alcatuit pentru urmatoarele zone si subzone asimilate unitati
teritoriale de referinta:
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Zona / subzona functionala (UTR) POT CuT Rh
L - Zona de locuire
L1 - Subzona locuinte individuale si dotari P{E*
complementare, in regim de construire izolat sau 30% 0.60 (7,00m la cornis3)
cuplat cu regim de inaltime P - P+1E ’ g
M - Zona mixta
M1 - Subzona mixta servicii, mica industrie si 50% 1.50 P+ 2E**
depozitare 0 ) (10,00m la cornisa)
M2 - Subzona mixta destinata activitatilor de 20% 0.40 P+1E
recreere, sport si agrement 0 ) (7,00m la cornisa)
M3 - Subzona mixta servicii, activitati agro- P 4+ 2E*
industriale, mica productie si echipamente 25% 0.75 (10,00m la cornisi)
edilitare ’ ’
IS - Zona institutii publice / servicii / comert
IS - Subzona institutiilor si serviciilor dispuse in 30% 0.60 P+1E***
centrul localitatii ° ) (7,00m la cornisa)
G - Zona gospodarie comunala

b4 3 141 Of k%% B0 P***

G1 - Subzona cimitire 15% 0.15 (5,00m la cornisi)

G2 - Subzona constructii si amenajari pentru

Conform normelor tehnice si studiilor de

echiparea tehnico-edilitara specialitate
A - Zona activitati productive
sl . P+ 2E*
,_M - Supzona activitatilor productive agro- 50% 150 (10,00 m la
industriale o
cornisa)

T - Zona cai de comunicatie

T1 - Subzona cai de comunicatie rutiera

T2 - Subzona cai de comunicatie feroviara

Conform norme tehnice specifice

V - Zona spatii verzi

V1 - Subzona spatiilor verzi amenajate,
amenajarilor sportive si de agrement

1 O%*****

O . 1 O*****

P*****

(5,00m la cornisa)

* Mansardarea este permisa in volumul podului existent, fara modificarea formei si inaltimii

acoperisului

** Cu exceptia instalatiilor

***Cu exceptia bisericilor / capelelor, care pot depasi regimul de inaltime reglementat

****Doar pentru constructii

*****In zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta restrictiile impuse de studiile de

specialitate
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Pentru functiunile existente si mentinute care nu se incadreaza in prevederile
prezentului regulament se pastreaza indicatorii urbanistici existenti pana la epuizarea fizica
a imobilelor respective.

6.3. Se interzice realizarea constructiilor sau amenajarilor avand functiuni incompatibile
cu zonificarea functionala propusa prin P.U.G.

6.4. Constructiile sau amenajarile cu destinatii complementare functiunii dominante a
zonei nu trebuie sa creeze disfunctionalitati, urmarindu-se sa fie integrate in structura

urbana stabilita prin P.U.G.

I1.7. ZONE PROTEJATE NATURALE SI ANTROPICE
7.1.  MONUMENTE ISTORICE SI ZONELE DE PROTECTIE
7.1.1.  Lista monumentelor istorice din 2015
MONUMENTE, ANSAMBLURI, SITURI DE ARHITECTURA
:lr:. Cod LMI 2015 Denumire Localitate Adresa Datare
sat Giurgeni; sec. IV -
49 [ IL-I1-s-B-14050 Asezare comuna ,,La Mozacu” ’
' . . Il a. Chr.
Giurgeni
Situl arheologic sat Giurgeni;
50 | IL-I-s-A-14051 medieval ,,Orasul de comuna -
Floci” Giurgeni Giurgeni
Ruinele Bisericii nr sat Giurgeni, Epoca
51 | IL-I-m-A-14051.01 ’ comuna ,,La Manastire” poc o
1 . . medievala
Giurgeni
sat Giurgeni; sec. XV -
52 | IL-I-m-A-14051.02 Asezare urbana comuna ,,La Manastire” XVIiI
Giurgeni
sat Giurgeni; sec. XVI -
53 | IL-I-m-A-14051.03 Biserica nr. 2 comuna ,,La Manastire” XVIiI
Giurgeni
e sat Giurgeni;
54 | IL-I-m-A-14051.04 Edificiul cu comuna ,La Manastire” sec. XVI -
contraforturi . . XVII
Giurgeni
»Crucea Inalta”, sat Giurgeni; Lnrllgg]lgtaicsnuw]
222 | IL-IV-m-A-14178 asezata de Matei comuna olog 1639
’ . . medieval ,,Orasul
Basarab Giurgeni iy T
de Floci” Giurgeni
7.1.2. Toate documentatiile intocmite asupra monumentelor istorice, siturilor

arheologice si zonele de protectie ale acestora vor fi transmise spre avizare la Directia
Judeteana pentru Cultura lalomita.
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7.1.3. Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport plin-
gol, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica etc. - depreciaza valoarea peisajului,
este interzisa.

7.1.4. Monumentele istorice, zonele protejate, zonele de protectie si constructiile cu
valoare ambientala/arhitecturala sunt identificate in cadrul Plansei 3.1. Reglementari
urbanistice - Zonificarea Functionala.

7.1.5.  Arhitectura cladirilor noi / insertiilor de arhitectura, va respecta caracterul
arhitectural al frontului strazii (tipologie de fatada, modalitate de acoperire / sarpanta,
dimensiune si proportie goluri, raportul plin-gol etc.), inscriindu-se in scara definita de
fondul traditional construit existent de valoare dar si de modalitatea de amplasare a
cladirilor de locuit in frontul stradal (distanta fata de aliniament, orientare a fatadelor
cladirii).

7.1.6.  Protectia elementelor valoroase presupune instituirea si aplicarea urmatoarelor
moduri de actiune care sunt complementare:

e protectia tesutului urban istoric, a tramei stradale, a aliniamentelor istorice, a
amplasarii pe parcela si fata de vecinatati, prin stabilirea modului de interventie
/ construire viitoare in armonie cu cele existente, valoroase. Se va urmari
dezvoltarea urbana astfel incat sa se obtina coerenta cadrului construit;

e protectia fondului construit si a amenajarilor valoroase - vor fi protejate
imobilele, constructiile si anexele lor, atat pentru valoarea lor arhitecturala
intrinseca, cat si pentru pastrarea cadrului construit al obiectivelor monumente
istorice clasate;

e amenajarile stradale - vor fi protejate toate elementele ce constituie cadrul
antropic si natural al obiectivelor clasate ca monumente istorice si a tuturor
elementelor ce constituie zona protejata. Se vor pune in valoare spatiile publice
existente, se vor amenaja / se va imbunatati calitatea acestora prin realizarea
altor amenajari peisagere (trasee pietonale, mobilier stradal, restaurarea
elementelor cu valoare de monument istoric, etc;)

7.1.7.  Se va asigura coerenta intre spatiul construit si cel liber.

in toate cazurile se va avea in vedere unitatea volumetrica a cadrului construit,
coerenta aliniamentelor si fronturilor continue, ridicarea calitatii imaginii urbane prin
folosirea tehnicilor, materialelor, texturilor si culorilor traditionale, adecvate mediului
construit. Protejarea spatiilor libere si plantate valoroase si introducerea/asigurarea unui
procent minim de suprafete verzi/plantate pe parcele.

7.1.8. 1n cazul obiectivelor aflate pe Lista Monumentelor Istorice 2015 se va tine cont de
volumetriile, tipologia sarpantelor si invelitorilor, paramentele, tamplariile cu toate
componentele lor, tehnicile si materialele traditionale purtate de elementele valoroase
care s-au pastrat, pentru a fi reconditionate/restaurate.

7.1.9. Se va acorda atentie deosebita restaurarii fatadelor:
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e in toate cazurile se vor realiza studii de parament pentru stabilirea materialelor
si cromaticii originale sau daca aceasta nu se mai pastreaza, a unei cromatici
adecvate;

e soclurile traditionale se vor restaura, se vor elimina finisajele neadecvate de la
socluri (placaje de piatra, ceramica improprii, tencuieli pe baza de ciment,
tencuieli de tip mozaic, etc).;

e se vor restaura sau se vor reconstrui / reface tamplariile traditionale de lemn,
inclusiv portile, in cele mai mici detalii: structura, partitia ochiurilor, profilatura,
sticla clara, cromatica (de regula tamplariile sunt vopsite, in cazuri bine
justificate vor fi baituite, cu fibra la vedere), feronerie, glafuri traditionale.

7.1.10. Se va urmari coerenta fronturilor si a aliniamentelor, nu se permit accente
volumetrice, gabarite si forme atipice zonei, iar in cazul reconfigurarii obiectivelor la care
se permite si configurarea fatadelor noi se va tine cont de:

e regimul de inaltime, ritmul, raportul si proportia golurilor, corelat cu elementele
traditionale; se vor evita pastisele;

o folosirea unor tehnici si materiale traditionale sau compatibile cu cele
traditionale; se interzice folosirea materialelor stralucitoare (de ex. aluminiu,
tabla zincata, inox, materiale cromate, etc.), texturile folosite vor fi compatibile,
iar cromatica utilizata va fi adecvata zonei: culori de apa, pasteluri, se va interzice
vopsirea fatadelor in diagonala, colorarea diferita a nivelurilor, culorile tipatoare,
agresive, nenaturale.

7.2. SITURI ARHEOLOGICE SI ZONELE DE PROTECTIE
Reguli generale cu privire la modul de ocupare a terenurilor si modul de construire:

7.2.1.  Siturile arheologice inscrise in Repertoriul Arheologic National, ansamblurile
urbane cu potential arheologic si zonele cu patrimoniu arheologic reperate sunt reunite de
prezentul studiu sub titulatura de Zone Protejate care cuprind Patrimoniu Arheologic (in
continuare ZPCPA). Acestea se bucura de protectie in conformitate cu prevederile Legii
422/2001, republicata, a 0.G. 43/2000 republicata si a prezentului regulament.

7.2.2. In zonele delimitate ca ZPCPA, pentru lucrarile de construire, modificare,
extindere sau reparare a cailor de comunicatie, dotarilor tehnico-edilitare (inclusiv cele
subterane), excavarile, exploatarile de cariere, constructiile de retele edilitare magistrale,
amenajarile de imbunatatiri funciare, retelele de telecomunicatii, amplasarea de antene si
relee de telecomunicatii, lucrarile de cercetare si prospectare a terenurilor (foraje,
excavari) necesare efectuarii studiilor geotehnice sau geologice, amplasarea balastierelor
sau sondelor, precum si alte lucrari ce afecteaza solul si subsolul, indiferent daca se executa
in intravilanul sau extravilanul localitatii si indiferent de forma de proprietate a terenului,
emiterea autorizatiei de construire se va face numai pe baza si in conformitate cu avizul
prealabil al Directiei Judetene pentru Cultura lalomita.

7.2.3. Interventiile de construire de tipul celor enumerate la Art. 7.2.2, efectuate in
suprafetele de teren delimitate ca ZPCPA, vor putea demara numai dupa realizarea unui
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diagnostic arheologic prealabil sau, dupa caz, in functie de rezultatul acestuia, dupa
descarcarea terenului de sarcina arheologica, atunci cand aceasta se impune.

7.2.4. Descarcarea de sarcina arheologica presupune efectuarea unor lucrari de
specialitate (sapatura arheologica preventiva), pe toata suprafata afectata de lucrarile de
construire si redactarea Raportului tehnic de cercetare, dupa caz, cu propunerea de
emitere a Certificatului de descarcare de sarcina arheologica (daca nu exista structuri sau
elemente constructive arheologice valoroase care sa necesite protectie in situ).

7.2.5. Costurile aferente sapaturilor arheologice preventive intra 1in sarcina
beneficiarului lucrarilor de construire conform art. 7, lit. a) din OG 43/2000 republicata.

7.2.6. Interventiile efectuate in zonele de protectie ale siturilor arheologice, ori in
zonele in care este susceptibila prezenta unor vestigii arheologice sau in zonele de protectie
ale monumentelor istorice din categoria arhitectura, considerate drept zone cu potential
arheologic reperat, definite conform art. 2, alin. 1), lit. j) din Ordonanta Guvernului
43/2000 republicata, necercetate inca printr-o sapatura arheologica, vor putea demara
numai dupa efectuarea unui diagnostic arheologic intruziv (sondaje arheologice) si emiterea
avizului Directiei Judetene pentru Cultura lalomita.

7.2.7. Diagnosticul arheologic are drept scop determinarea prezentei sau absentei
materialelor arheologice, a structurilor, complexelor si artefactelor din zona afectata de
proiect. In cazul descoperirii unor vestigii arheologice, evaluarea de teren va urmari
distributia lor spatiala, caracterul si starea lor de conservare, iar concluziile acestui raport,
vor fi cuprinse in proiectul investitiei conform Art. 7 din Ordonanta Guvernului Nr. 43/2000
republicata.

7.2.8. Diagnosticul arheologic va avea rolul de a delimita clar, atat in teren si pe planurile
topografice anexate la documentatia beneficiarului, toate vestigiile aflate pe intreg
perimetrul afectat de obiectivele de investitie si de a propune, prin Raportul de diagnostic
arheologic, solutiile tehnice necesare protejarii acestora (cercetare arheologica,
supraveghere etc.).

7.2.9. Costurile necesare lucrarilor de Diagnostic arheologic intra 1in sarcina
beneficiarului lucrarilor de construire/excavare.

7.2.10. Interventiile in zonele de protectie ale siturilor arheologice, determinate de
construirea de locuinte unifamiliale, anexe gospodaresti, repararea cailor de comunicatie,
retele tehnico-edilitare subterane, lucrarile de cercetare si prospectare a terenurilor
(foraje, excavari) necesare efectuarii studiilor geotehnice sau geologice etc., vor putea
demara cu conditia supravegherii arheologice pe intreaga durata a sapaturilor de orice fel
si intocmirea unui raport de specialitate.

7.2.11. Supravegherea arheologica va avea rolul de a determina prezenta sau absenta
materialelor arheologice, a structurilor, complexelor si artefactelor din zona afectata de
proiect. In cazul descoperirii unor vestigii arheologice, se va dispune sistarea temporara a
lucrarilor de construire si demararea unor cercetari arheologice preventive.

7.2.12. Costurile aferente supravegherii arheologice intra in sarcina beneficiarului
lucrarilor de construire conform prevederilor art. 7, lit. b) din Ordonanta Guvernului Nr.
43/2000 republicata.
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7.2.13. In perimetrul ZPCPA, sapaturile arheologice intreprinse asupra patrimoniului
arheologic se efectueaza numai pe baza si in conformitate cu autorizatia de cercetare emisa
de Ministerul Culturii.

7.2.14. Cercetarea arheologica se realizeaza numai cu personal de specialitate, atestat
de Ministerul Culturii si inregistrat in Registrul arheologilor din Romania.

7.2.15. Descoperirile arheologice intamplatoare, ocazionate de lucrarile de construire de
tipul celor enumerate la Art. 7.2.2, in afara zonelor delimitate ca ZPCPA si a zonelor de
protectie ale acestora, vor determina sistarea temporara a respectivelor lucrari pana la
finalizarea cercetarilor arheologice preventive si obtinerea descarcarii de sarcina
arheologica a zonei.

7.2.16. Descoperirile arheologice intamplatoare se anunta, in termen de cel mult 72 de
ore, primarului localitatii sau Directiei Judetene pentru Cultura lalomita, de catre persoana
descoperitoare, proprietarul ori titularul dreptului de administrare a terenului in cauza.

7.2.17. intocmirea Planurilor Urbanistice Zonale, in vederea introducerii in intravilan a
unor suprafete de teren care inglobeaza si situri arheologice sau zone de protectie ale
acestora, se va face numai pe baza si in conformitate cu avizul prealabil al Directiei
Judetene pentru Cultura lalomita. La emiterea acestui aviz, fundamentarea delimitarii mai
detaliate a siturilor arheologice sau a zonelor de protectie se va face pe baza unui diagnostic
arheologic prealabil sau, dupa caz, a unei evaluari de teren.

7.2.18. Introducerea in intravilan a unor noi suprafete de teren si obtinerea avizului
Ministerului Culturii prevazut la punctul 12*4 din Anexa 1 la Legea 350/2001 republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, se va face numai pe baza de diagnostic arheologic
intruziv, in conformitate cu prevederile art. 2, alin. (7), lit. d) din OG Nr. 43/2000
republicata privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice
ca zone de interes. In cazul descoperirii unor vestigii arheologice, informatiile referitoare
la patrimoniul arheologic, vor fi preluate in documentatia de urbanism (PUZ), iar
Regulamentul Local de Urbanism va cuprinde reguli clare si conditii de construire prin care
se vor asigura masuri de protectie/descarcare a siturilor arheologice identificate prin
diagnosticul arheologic.

7.2.19. Pentru interventiile / investitiile realizate in zone in care este susceptibila
prezenta vestigiilor arheologice, altele decat cele delimitate (vaile si terasele principale
ale raurilor, platouri natural fortificate, zonele unde cartografia sau toponimia istorica
sugereaza prezenta unor vestigii, etc.), Directia Judeteana pentru Cultura lalomita va putea
solicita elaborarea unei evaluari de teren sau a unui diagnostic arheologic intruziv, ca parte
a procedurii de emitere a acordului de mediu.

7.2.20. Construirea anexelor agricole din extravilan sau infiintarea unor exploatatii
agricole care implica interventii invazive asupra solului, in perimetrul sau in zonele de
protectie ale terenurilor delimitate ca ZPCPA se vor putea realiza numai cu avizul conform
al Ministerului Culturii, in conformitate cu prevederile art. 5, alin. (15) din Ordonanta
Guvernului Nr. 43/2000 republicata, chiar si in cazul in care legislatia din domeniul
constructiilor nu obliga la obtinerea unei autorizatii de construire.

7.2.21. Interdictie temporara de construire
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e |. Se interzice efectuarea de sapaturi la si pentru amplasarea de constructii de
orice fel in perimetrul ZPCPA, in lipsa cercetarii arheologice preventive, a
descarcarii de sarcina arheologica si a avizului Directiei Judetene pentru Cultura
lalomita in conformitate cu respectarea art. 7.2.1 - 7.2.20.

e Il. Pana la elaborarea unor documentatii de urbanism avizate si aprobate, in
vederea stabilirii regulilor de construire aplicabile pentru zona (subzona)
respectiva si necesitatea realizarii in zona (subzona) a unor lucrari de utilitate
(interes) publica, cercetare arheologica, conservare, protejare, restaurare sau
punere in valoare a unor monumente istorice, se interzice autorizarea directa a
oricarui tip de lucrari.

7.2.22. Interdictii definitive

e |ll. Pentru stoparea degradarilor se interzic excavatiile, nivelarile, terasarile si
lucrarile de agricole de orice fel in arealul delimitat al movilelor funerare clasate
ca monument istoric.

e V. In perimetrul ZPCPA se interzic araturile mai adanci de 30 cm sau scarificarile.

1.8. PREVEDERI SPECIFICE SPATII VERZI

8.1. Se vor respecta obligatoriu, pentru toate categoriile de constructii urmatoarele
cerinte minimale:

Tipul dotarii | Norma spatii verzi
1.1 Constructii administrative
1.1.8. - Sedii de prefectura minimum 15%  din suprafata

1.1.9. - Sedii de servicii descentralizate in teritoriu ale | terenului.
ministerelor si ale altor organe de specialitate ale
administratiei publice centrale

1.1.10. - Sedii de primarii

1.1.11. - Sedii de partid - sediul central minimum 10% din suprafata totala a
1.1.12. - Sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii | terenului

neguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri etc.
1.1.13. - Sedii de birouri

1.2. - Constructii financiar-bancare minimum 10% din suprafata totala a
1.2.2. - Sedii de banci - sediul central, filiale terenului

1.2.3. - Sedii de societati de asigurari (de bunuri, de
persoane), burse de valori si marfuri

1.3. - Constructii comerciale vor fi prevazute spatii verzi si
1.3.1. - Comert nealimentar plantate, cu rol 12greement12 si de
1.3.2. - Magazin general 12greement, in exteriorul cladirii sau
1.3.3. - Supermagazin (supermarket) in curti interioare - 2-5% din suprafata
1.3.4. - Piata agroalimentara totala a terenului.

1.3.5. - Comert alimentar
1.3.6. - Alimentatie publica
1

1

1

1

.3.7. - Servicii
.3.8. - Autoservice

.4. - Constructii de cult dimensionate  in  functie de
.4.1. - Lacase de cult amplasarea in localitate si de
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Tipul dotarii

Norma spatii verzi

.4.2. - Manastiri
.4.3. - Schituri
.4.4. - Cimitire

conditiile impuse prin regulamentul
local de urbanism.

.5.3. - Biblioteci
.5.4. - Cluburi
.5.5. - Sali de reuniune

vor fi prevazute spatii verzi si
plantate, spatii de joc si de odihna, in
functie de capacitatea constructiei -

1
1
1
1
1
1
1
1.5.7. - Case de cultura
1
1
1
o
1
1
1

.5.6. - Cazinouri 10-20% din suprafata totala a
terenului
.5.8. - Centre si complexe culturale
.5.9. - Cinematografe
.5.10. - Teatre dramatice, de comedie, de revista,
pera, opereta, de papusi
.5.11. - Sali polivalente
.5.12. - Circ
.7. - Constructii de sanatate
1.7.1. - Spital clinic universitar vor fi prevazute spatii verzi si

1.7.2. - Spital general (judetean, orasenesc, comunal,
cuplat sau nu cu dispensar policlinic)

1.7.3. - Spital de specialitate (maternitate, pediatrie,
contagiosi, oncologie, urgenta, reumatologie, clinici
particulare)

1.7.4. - Asistenta de specialitate (boli cronice,
handicapati, recuperari functionale, centre psihiatrice)
1.7.5. - Dispensar policlinic [(gr. 1, 2, 3) 600, 1.200, 2.400

consultatii/zi]

1.7.6. - Dispensar urban (cu 2-4 circumscriptii
independente sau cuplate cu stationar, casa de nasteri,
farmacie)

1.7.7. - Dispensar rural (cu 2-4 circumscriptii

independente sau cuplate cu stationar, casa de nasteri,
farmacie)

1.7.8. - Alte unitati (centre de recoltare sange, medicina
preventiva, statii de salvare, farmacii)

plantate in interiorul incintei, dupa
cum urmeaza :

- aliniamente simple sau duble, cu rol
de protectie ;

- parc organizat cu o suprafata de 10-
15 mp/bolnav

1.7.9. - Crese si crese speciale pentru copii (cu 1, 2..., n | vor fi prevazute spatii verzi si
grupe) plantate de 10-15 mp/copil.

1.7.10. - Leagan de copii

1.8. - Constructii si amenajari sportive.

1.8.1. - Complexuri sportive Vor fi prevazute spatii verzi si

1.8.3. - Sali de antrenament pentru diferite sporturi
Amplasament : in zone verzi, nepoluate, si pe cat posibil
in vecinatatea unor cursuri sau oglinzi de apa

1.8.4. - Sali de competitii sportive (specializate sau
polivalente)

1.8.2. - Stadioane

1.8.5. - Patinoare artificiale Amplasament : de preferinta
in zonele rezidentiale sau in vecinatatea complexurilor
sportive si de agrement

1.8.6. - Poligoane pentru tir

plantate, minimum 30% din suprafata
totala a terenului.
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Tipul dotarii Norma spatii verzi
1.8.7. - Popicarii Amplasament : in zone nepoluate, bogat
plantate, si pe cat posibil in vecinatatea unor cursuri sau
oglinzi de apa.

1.9. - Constructii de agrement vor fi prevazute spatii verzi si

1.9.1. - Locuri de joaca pentru copii plantate, in functie de destinatie si

1.9.2. - Parcuri de gradul de confort, dar nu mai putin

1.9.3. - Scuaruri de 25% din suprafata totala a
terenului.

1.10. - Constructii de turism vor fi prevazute spatii verzi si

1.10.1. - Hotel *-***** plantate, in functie de destinatie si

1.10.2. - Hotel-apartament *-***** de gradul de confort, dar nu mai putin

1.10.3. - Motel *-** de 25% din suprafata totala a

1.10.4. - Vile **-**** terenului.

1.10.5. - Bungalouri *-***

1.10.6. - Cabane categoria *-***

1.10.7. - Campinguri *-****

1.10.8. - Sate de vacanta **-***

1.11. - Constructii de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si

plantate, in functie de tipul de
locuire, dar nu mai putin de 2
mp/locuitor

1.12.- Constructii industriale vor fi prevazute spatii verzi si
aliniamente cu rol de protectie, in
functie de categoria acestora, dar nu
mai putin de 20% din suprafata totala

a terenului

8.2. Consiliul Local al comunei Giurgeni va asigura amenajarea de spatii verzi bine
intretinute pe locurile neocupate cu cladiri sau retinute in vederea realizarii unor viitoare
investitii.

8.3. De asemenea, se va solicita in proiectul depus pentru obtinerea autorizatiei de

construire, mentionarea felului in care vor fi tratate spatiile ramase libere, in special cele
care sunt vizibile dinspre drumurile publice.

1.9. PREVEDERI SPECIFICE PARCAJE

9.1. Se vor respecta obligatoriu, pentru toate categoriile de constructii urmatoarele
cerinte minimale:

Tipul dotarii | Norma locuri parcare
1.1 Constructii administrative
1.1.8. - Sedii de prefectura a) cate un loc de parcare pentru 10-40 salariati;

1.1.9. - Sedii de servicii descentralizate in | b) locuri de parcare suplimentare celor rezultate
teritoriu ale ministerelor si ale altor organe | conform lit. a), dupa cum urmeaza:
de specialitate ale administratiei publice | - un spor de 10% pentru constructiile cuprinse la pct.

centrale 1.1.1-1.1.7;
1.1.10. - Sedii de primarii - un spor de 30% pentru constructiile cuprinse la pct.
1.1.7-1.1.10;
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- JUDETUL IALOMITA

Tipul dotarii

Norma locuri parcare

- atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte
si alte spatii destinate reuniunilor se vor prevedea
1-2 locuri de parcare pentru autocare.

1.1.11. - Sedii de partid - sediul central
1.1.12. - Sedii de sindicate, culte, fundatii,
organizatii neguvernamentale, asociatii,
agentii, fonduri etc.

1.1.13. - Sedii de birouri

cate un loc de parcare pentru 10-30 salariati plus un
spor de 20% pentru invitati

1.2. - Constructii financiar-bancare

1.2.2. - Sedii de banci - sediul central,
filiale

1.2.3. - Sedii de societati de asigurari (de
bunuri, de persoane), burse de valori si
marfuri

- Pentru toate categoriile de constructii financiar-
bancare vor fi prevazute cate un loc de parcare la
20 de salariati si un spor de 50% pentru clienti.
- In functie de destinatia cladirii si de amplasament,
parcajele pentru salariati pot fi organizate impreuna
cu cele ale clientilor, adiacent drumului public

1.3. - Constructii comerciale

1.3.1. - Comert nealimentar

1.3.2. - Magazin general

1.3.3. - Supermagazin (supermarket)
1.3.4. - Piata agroalimentara

1.3.5. - Comert alimentar

1.3.6. - Alimentatie publica

1.3.7. - Servicii

1.3.8. - Autoservice

. - Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute
locuri de parcare pentru clienti, dupa cum
urmeaza:ee un loc de parcare la 200 mp suprafata
desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la
400 mp;ee un loc de parcare la 100 mp suprafata
desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-600
mp;ee un loc de parcare la 50 mp suprafata
desfasurata a constructiei pentru complexuri
comerciale de 600-2.000 mp;ee un loc de parcare la
40 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru
complexuri comerciale de peste 2.000 mp.

- Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de
parcare la 5-10 locuri la masa.

- La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau
garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate
independent de parcajele clientilor.

.5.5. - Sali de reuniune

.5.6. - Cazinouri

.5.7. - Case de cultura

.5.8. - Centre si complexe culturale

.5.9. - Cinematografe

1.5.10. - Teatre dramatice, de comedie, de
revista, opera, opereta, de papusi

1.5.11. - Sali polivalente

1.5.12. - Circ

1.4. - Constructii de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie
1.4.1. - Lacase de cult de obiectiv, avandu-se in vedere un minim de 5
1.4.2. - Manastiri locuri de parcare

1.4.3. - Schituri

1.4.4. - Cimitire

1.5. - Constructii de cultura

1.5.1. - Expozitii cate un loc de parcare la 50 mp spatiu de expunere;
1.5.2. - Muzee

1.5.3. - Biblioteci un loc la 10-20 de locuri in sala.

1.5.4. - Cluburi

1

1

1

1

1
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Tipul dotarii

Norma locuri parcare

.6. - Constructii de invatamant

.6.1. - Invatamant prescolar (gradinite)
.6.2. - Scoli primare

.6.3. - Scoli gimnaziale

.6.4. - Licee

.6.6. - Scoli profesionale
.6.7. - Invatamant superior

3-4 locuri de parcare la 12 cadre didactice

Pentru invatamantul universitar, se va adauga, in
functie de capacitatea constructiei, un numar de 1-
3 locuri de parcare pentru autocare.

- Pentru sedii ale taberelor scolare se vor prevedea
locuri de parcare pentru autocare, conform
capacitatii de cazare

.7. - Constructii de sanatate

1
1
1
1
1
1.6.5. - Scoli postliceale
1
1
1
1

.7.1. - Spital clinic universitar
1.7.2. - Spital general (judetean,
orasenesc, comunal, cuplat sau nu cu
dispensar policlinic)
1.7.3. - Spital de specialitate (maternitate,
pediatrie, contagiosi, oncologie, urgenta,
reumatologie, clinici particulare)
1.7.4. - Asistenta de specialitate (boli
cronice, handicapati, recuperari
functionale, centre psihiatrice)
1.7.5. - Dispensar policlinic [(gr. 1, 2, 3)
600, 1.200, 2.400 consultatii/zi]
1.7.6. - Dispensar urban (cu 2-4
circumscriptii independente sau cuplate cu
stationar, casa de nasteri, farmacie)
1.7.7. - Dispensar rural (cu 2-4
circumscriptii independente sau cuplate cu
stationar, casa de nasteri, farmacie)

cate un loc de parcare la 4 persoane angajate, cu un
spor de 10%;

- Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru
personal, pacienti si vizitatori, caz in care cele
pentru personal si pacienti vor fi amplasate adiacent
drumului public

1.7.8. - Alte unitati (centre de recoltare
sange, medicina preventiva, statii de
salvare, farmacii)

1.7.9. - Crese si crese speciale pentru copii
(cu1, 2..., ngrupe)

1.7.10. - Leagan de copii

cate un loc de parcare la 10 persoane angajate.

- Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru
personal, pacienti si vizitatori, caz in care cele
pentru personal si pacienti vor fi amplasate adiacent
drumului public

1.8. - Constructii si amenajari sportive.

1.8.1. - Complexuri sportive

1.8.3. - Sali de antrenament pentru
diferite sporturi Amplasament: in zone
verzi, nepoluate, si pe cat posibil in
vecinatatea unor cursuri sau oglinzi de apa
1.8.4. - Sali de competitii sportive
(specializate sau polivalente)

un loc de parcare la 5-20 de locuri
se va adauga, in functie de capacitatea constructiei,
un numar de 1-3 locuri de parcare pentru autocare.

1.8.2. - Stadioane

1.8.5. - Patinoare artificiale Amplasament:
de preferinta in zonele rezidentiale sau in
vecinatatea complexurilor sportive si de
agrement

1.8.6. - Poligoane pentru tir

1.8.7. - Popicarii Amplasament: in zone
nepoluate, bogat plantate, si pe cat posibil

un loc de parcare la 30 de persoane
se va adauga, in functie de capacitatea constructiei,
un numar de 1-3 locuri de parcare pentru autocare.
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Tipul dotarii Norma locuri parcare
in vecinatatea unor cursuri sau oglinzi de
apa.
1.9. - Constructii de agrement cate un loc de parcare pentru 10-30 de persoane.
1.9.1. - Locuri de joaca pentru copii Pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de parcare
1.9.2. - Parcuri la 3-10 membri ai clubului.
1.9.3. - Scuaruri
1.10. - Constructii de turism 1-4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.
1.10.1. - Hotel *-***** Pentru moteluri se vor asigura 4-10 locuri de parcare
1.10.2. - Hotel-apartament *-***** la 10 locuri de cazare
1.10.3. - Motel *-**
1.10.4. - Vile **-****
1.10.5. - Bungalouri *-***
1.10.6. - Cabane categoria *-***
1.10.7. - Campinguri *-****
1.10.8. - Sate de vacanta **-***
1.11. - Constructii de locuinte cate un loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale

cu lot propriu;

cate un loc de parcare la 1-3 apartamente pentru
locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit
in comun;

cate un loc de parcare la 2-10 apartamente in
locuinte colective cu acces si lot in comun.

- Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele
individuale vor fi prevazute garaje in procent de 60-
100%.

1.12.- Constructii industriale activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100 mp,
un loc de parcare la 25 mp;

activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1.000
mp, un loc de parcare la 150 mp;

activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de
1.000 mp, un loc de parcare la o suprafata de 100
mp

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista
norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad
un numar mai mare de locuri de parcare.

Pentru structuri de primire turistica se va asigura numarul minim de locuri de
parcare dupa cum urmeaza:

Structura primire turistica Nr. minim locuri de parcare
Hotel de 5/ 4/ 3/ 2 stele Parcaj auto in folosinta structurii de primire cu un
numar minim de 50%/ 40%/ 20%/ 20% din numarul
camerelor’

'Tn cazul structurilor de primire turistice clasificate si construite anterior intrarii in vigoare a .M.I.M.M.C.T.P.L. nr.
636/12.05.2008, numarul locurilor de parcare necesar se reduce cu 50%
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Structura primire turistica Nr. minim locuri de parcare

Hoteluri - apartament de 5/ 4/ 3/ 2 | Parcaj auto in folosinta structurii de primire cu un

stele numar minim de 50%/ 40%/ 40%/ 30% din numarul
camerelor?

Moteluri de 3/ 2 /1 stele Parcaj auto in folosinta structurii de primire cu un
numar minim de 100% din numarul camerelor

Hosteluri Parcare pentru biciclete

Cabane turistice Parcaj la unitatile cu acces auto

Vilele/ Bungalourile Parcare auto pentru minim 30% din numarul locurilor
de cazare

Pensiuni turistice si agroturistice Parcare proprie

Pentru constructiile de turism se aplica norma de parcare care prevede un numar
mai mare de locuri de parcare.

9.2. Toate parcarile sau garajele aferente cladirilor, precum si manevrele
autovehiculelor, in orice zona functionala vor fi asigurate pe incinta beneficiarilor acestora.
Se va evita amplasarea parcarilor aferente unei functiuni pe domeniul public.

1.10. CIRCULATII SI ACCESURI

10.1. Se vor respecta obligatoriu, pentru toate categoriile de constructii urmatoarele
cerinte minimale:

Tipul dotarii \ Norma amplasament
1.1 Constructii administrative
1.1.8. - Sedii de prefectura - accesuri carosabile directe din strazi de categoria | si a
1.1.9. - Sedii de servicii | ll-a, dupa caz;

descentralizate 1in teritoriu ale | - accesuri carosabile separate: acces oficial, acces pentru
ministerelor si ale altor organe de | personal, acces pentru public, acces de serviciu, dupa cum
specialitate  ale  administratiei | urmeaza:

publice centrale e e accesul carosabil oficial va fi prevazut pana la intrarea
1.1.10. - Sedii de primarii principala a cladirii;

ee accesurile carosabile pentru personal si cel pentru
public vor fi prevazute cu locurile de parcare aferente;
ee aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fara a
intersecta accesul oficial.

1.2. - Constructii financiar-bancare | - Pentru toate categoriile de cladiri financiar-bancare vor
fi prevazute accesuri carosabile directe din strazi de
categoria I si a ll-a, dupa caz.
- Se vor asigura accesuri carosabile separate pentru:
accesul oficial, accesul personalului, accesul publicului,
acces la tezaur, acces de serviciu.

1.3. - Constructii comerciale - Pentru constructiile comerciale se vor asigura accesuri
carosabile separate pentru consumatori, personal si
aprovizionare.

2 Tn cazul structurilor de primire turistice clasificate si construite anterior intrarii in vigoare a .M.I.M.M.C.T.P.L. nr.
636/12.05.2008, numarul locurilor de parcare necesar se reduce cu 50%
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Tipul dotarii Norma amplasament

- In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi
prevazute:

- alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;
- platforme de depozitare si accesuri masini si utilaje
speciale separate de aleile carosabile destinate
consumatorilor.

1.5. - Constructii de cultura - Pentru toate categoriile de constructii de cultura se vor
asigura accesuri carosabile separate pentru vizitatori sau
spectatori, pentru personal si aprovizionare.
- In functie de destinatia constructiei sau a amenajarii vor
fi prevazute:

- alei carosabile in interiorul amplasamentului si parcajele
aferente, in cazul in care accesul se face din strazi de
categoria | sau a ll-a;

- parcaje necesare in interiorul amplasamentului, in cazul
in care accesul se realizeaza direct din strazi de categoria
a lll-a.

1.6. - Constructii de invatamant Pentru toate categoriile de constructii de invatamant se
vor asigura accesuri carosabile de legatura cu reteaua de
circulatie majora si cu mijloacele de transport in comun.

- Se vor asigura doua accesuri carosabile separate pentru
evacuari in caz de urgenta (cutremure, inundatii,
incendii).

1.7. - Constructii de sanatate - Pentru toate categoriile de constructii de sanatate se va
asigura legatura cu reteaua de circulatie majora prin doua
accesuri carosabile separate.

- Accesurile carosabile ce vor face legatura cu reteaua de
circulatie majora de categoria | si a ll-a vor fi realizate
prin:

ee strazi de categoria a IV-a de deservire locala;

ee strazi de categoria a lll-a, colectoare, care asigura
accesul vehiculelor si al persoanelor actionand in domeniul
sanatatii, salubritatii si P.S.I.

- Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi
conformate dupa cum urmeaza:

ee cu o banda de circulatie de 3,5 m latime pentru cele
cu o lungime maxima de 10,00 m;

ee cu doua benzi de circulatie de 7 m latime pentru cele
cu o lungime mai mare de 10,00 m.

- Accesul carosabil rezervat salvarii sau interventiilor de
urgenta nu va intersecta aleile de acces carosabil pentru
personal si pacienti.

1.8. - Constructii si amenajari | - Pentru toate categoriile de constructii si amenajari
sportive. sportive se vor asigura accesuri carosabile separate pentru
public, sportivi si personalul tehnic de intretinere.

- In interiorul amplasamentului vor fi asigurate:

ee circulatia carosabila separata de cea pietonala;

Elaborare P.U.G. la nivelul comunei Giurgeni, judetul lalomita

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
Proiectant general: GEOMATICS INTEGRATED SERVICES S.R.L.,
Proiectant de specialitate: URBAN TEAM S.R.L.,
Beneficiar: Primaria comunei Giurgeni

19



PRIMARIA' COMUNEI GIURGENI

- JUDETUL IALOMITA

Tipul dotarii

Norma amplasament

ee alei carosabile de descongestionare care se vor
dimensiona in functie de capacitatea salii sau a
stadionului, dar nu mai putin de 7 m latime;

e e alei carosabile de circulatie curenta de minimum 3,5 m
latime;

e e alei carosabile de serviciu si intretinere de minimum 6
m latime.

.9. - Constructii de agrement
.9.1. - Locuri de joaca pentru copii
9.2. - Parcuri

.9.3. - Scuaruri

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de
agrement se va asigura accesul carosabil separat pentru
public de accesul de serviciu si de intretinere.

.10.1. - Hotel *-*****
.10.2. - Hotel-apartament *-*****
.10.3. - Motel *-**

1
1
1
1
1.10. - Constructii de turism
1
1
1
1.10.4. - Vile **-*x***

- Pentru constructiile de turism vor fi prevazute accesuri
carosabile separate pentru utilizatori, personal si acces
tehnic de intretinere.

- Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu
o lungime de maximum 25 m, vor avea o latime minima de
3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi
prevazute cu supralargiri de depasire si suprafete pentru
manevre de intoarcere.

- Numarul accesurilor si conformarea lor se vor face in
functie de categoria si capacitatea obiectivului turistic.

1.11. - Constructii de locuinte

- Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor
asigura:

ee accesuri carosabile pentru locatari;

ee acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere
si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;

e e alei (semi)carosabile n interiorul zonelor parcelate, cu
o lungime de maximum 25 m vor avea o latime de
minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25
m vor fi prevazute supralargiri de depasire si suprafete
pentru manevre de intoarcere;

ee in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesurile la
parcelele din spate se vor realiza prin alei de deservire
locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,5 m
latime;

- cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi
(total 7 m), cu trotuar cel putin pe o latura si supralargiri
pentru manevre de intoarcere la capat.

- Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot
folosit in comun se vor asigura:

ee accesuri carosabile pentru locatari;

ee accesuri de serviciu pentru colectarea deseurilor
menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;

ee in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesurile la
parcelele din spate se vor realiza prin alei de deservire
locala (fundaturi):
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Tipul dotarii Norma amplasament

- cele cu o lungime de maximum 30 m - o singura banda
de 3,5 m latime;

- cele cu o lungime de 30 m pana la maximum 100 m -
minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe o
latura; supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

- Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor
fi prevazute cu:

ee accesuri carosabile pentru locatari;

ee acces de serviciu pentru colectarea deseurilor
menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;

ee accesuri la parcaje si garaje.

10.2. Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accesuri pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

10.3. Tn cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor
de pompieri se va face prin ganguri cu o latime minima de 3 m si o inaltime de 3,5 m.

10.4. Accesurile si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban
si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

I.11. ZONE CU RISC NATURAL SI ANTROPIC

11.1.  Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri
naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este
interzisa.

11.2. Pentru zonele afectate de inundabilitate, precum si pe cursurile de apa, lacuri
existente in teritoriul administrativ al comunei Giurgeni, se vor respecta zonele de protectie
conform legislatiei in vigoare:

1) LATIMEA ZONEI DE PROTECTIE IN LUNGUL CURSURILOR DE APA:

Latimea cursului de apa (m) <10 10-50 51<

Latimea zonei de protectie (m) 5 15 20

Cursuri de apa regularizate (m) 2 3 5

Cursuri de apa indiguite Toata lungimea dig-mal,
daca aceasta este mai mica
de 50 m

2) LATIMEA ZONEI DE PROTECTIE IN JURUL LACURILOR NATURALE:

» indiferent de suprafata, 5 m la care se adauga zona de protectie stabilita
conform Legii 310 din 28.06.2004

3) LATIMEA ZONEI DE PROTECTIE N JURUL LACURILOR DE ACUMULARE:
= la Nivelul Natural de Retentie si cota coronamentului;
4) LATIMEA ZONEI DE PROTECTIE DE-A LUNGUL DIGURILOR:
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= 4 metri spre interiorul incintei;

5) LATIMEA ZONEI DE PROTECTIE DE-A LUNGUL CANALELOR DE DERIVATIE DE
DEBITE:

= 3 metri;
6) BARAJE SI LUCRARI-ANEXE LA BARAJE:

Latimea zonei de protectie (m)

baraje de pamant, anrocamente, beton sau alte materiale
20 m in jurul acestora

instalatii de determinare automata a calitatii apei, constructii si instalatii
hidrometrice 2 min jurul acestora

borne de microtriangulatie, foraje de drenaj, foraje hidrogeologice, aparate
de masurarea debitelor 1 m in jurul acestora

Se vor decolmata cursurile de apa din zona. Se vor executa lucrari de drenaj

pentru zonele cu drenaj insuficient.

11.3. Pentru zonele cu potential mediu de instabilitate, pentru a preveni fenomenele de
risc ce apar la amplasarea constructiilor se vor avea in vedere urmatoarele conditionari:

Amplasarea constructiilor se va face pe baza studiilor geotehnice cu calculul
stabilitatii versantului la incarcarile suplimentare create de constructii;

Se vor proiecta constructii usoare;

Nu se vor executa lucrari de sapatura de anvergura pe versant (santuri adanci,
platforme, taluze verticale, umpluturi etc);

Se vor executa numai sapaturi locale pentru fundatii izolate sau ziduri de sprijin
care vor fi betonate imediat ce s-a terminat sapatura;

Se vor lua masuri pentru a preintampina patrunderea apei in sapatura;

Se vor dirija apele din precipitatii prin rigole bine dimensionate si dirijate astfel
incat sa nu produca eroziuni;

Se vor planta arbori la o distanta corespunzatoare fata de constructiile ce urmeaza
a se executa.

Pentru zonele afectate de fenomene de instabilitate si cele improprii de construit
se va avea in vedere impadurirea lor.

1.12. CONDITII AVIZATORI

Capitolul va cuprinde conditionarile impuse de catre avizatori, daca este cazul,

odata cu inceperea etapei de avizare.
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Il. PRESCRIPTII SPECIFICE

II.1. ZONA DE LOCUIRE - L

Pentru zonele ce se suprapun peste monumentele istorice si zonele lor de protectie,
zone construite protejate se vor aplica si reglementarile detaliate la cap. I.7.1 din
prezentul Regulament local de urbanism.

Pentru zonele ce se suprapun peste siturile arheologice si zonele de protectie ale
acestora se vor aplica si reglementarile detaliate la cap. I.7.2 din prezentul Regulament
local de urbanism.

Monumentele istorice impreuna cu zonele construite protejate si zonele de protectie,
siturile arheologice impreuna zonele lor de protectie sunt identificate in cadrul Plansei
de Reglementari urbanistice

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona de locuit grupeaza majoritatea tesutului din intravilanul localitatii. Acesta
se caracterizeaza prin zone omogen rezidentiale mixate cu mica productie agricola de
subzistenta, respectiv cu activitati comerciale, servicii, mica productie manufacturiera in
special in zonele cu accesibilitate sporita.

Parcelarul este de regula rezultatul evolutiei localitatii in timp, tributar modului
de dispunere specific locuintelor in zona de campie din Baragan.

Regimul de construire este discontinuu, retras de la aliniament format din
constructii de inaltime mica (de regula parter), mod de terminare al volumelor in sarpanta;

Prevederile regulamentului sustin evolutia ipotetica a localitatii prin:

e mentinerea zonelor bine constituie in cazul interventiilor punctuale;
e reconstructia zonelor insalubre prin operatiuni de comasare si reparcelare;

e extinderea pe terenuri neconstruite, intravilane, de noi locuinte individuale pe
baza unor operatiuni de reparcelare.

Pentru zonele predominant rezidentiale prezentul regulament are in vedere, pe
de o parte, necesitatile functionale si spatial configurative majore ale localitatii, iar pe de
alta parte, asigurarea calitatii locuirii la standarde ridicate, valorificarea terenului
intravilan, a fondului construit viabil si a zonelor protejate, mentinerea valorii
proprietatilor, asigurarea fara discriminare a dreptului fiecarui locuitor la insorire, luminare
naturala, intimitate, spatiu plantat, acces la echipamente publice sociale si tehnico-
edilitare, securitate personala, protectie fata de poluare si riscuri tehnologice.

Pentru comuna GIURGENI, zona de locuit este alcatuita din urmatoarele subzone
functionale asimilate Unitatilor Teritoriale de Referinta:

Subzonele functionale ale zonei de locuire

L1 - Subzona locuinte individuale si dotari complementare, in regim de construire izolat
sau cuplat cu regim de inaltime P - P+1E
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SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

L1

Locuinte individuale in regim de construire discontinuu (cuplat sau izolat) care pot
include spatii pentru profesiuni liberare;

Functiuni complementare aferente functiunii principale: mici structuri de vanzare
(comert alimentar si nealimentar), alimentatie publica de mici dimensiuni
(cofetarie, cafenea, bar), cabinete si birouri pentru profesiuni liberare, unitati
educationale (gradinita, centru afterschool), unitati de sanatate si asistenta
sociala, mici activitati manufacturiere nepoluante, servicii cu acces public de mici
dimensiuni;

Anexe gospodaresti;

Cai de acces, parcaje;

Spatii plantate;

Locuri de joaca pentru copii;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

L1

Se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia respectarii indicatorilor
urbanistici maximali impusi prin prezentul regulament si interventia sa nu fie o
falsa mansardare ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu panta de 45 grade;
suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent;

Pentru functiunile existente si mentinute care nu se incadreaza in prevederile
prezentului regulament se pastreaza indicatorii urbanistici existenti pana la
epuizarea fizica a imobilelor respective;

Functiunile publice, precum si micile activitati manufacturiere sunt admise cu
conditia sa nu genereze transporturi grele, sa isi asigure necesarul de locuri de
parcare in cadrul propriei incinte, sa nu fie poluante si sa nu distoneze cu
caracterul zonei;

Functiunile complementare zonei de locuit vor avea o suprafata desfasurata de
maxim 100 mp, exceptie fac unitatile educationale si cele de sanatate si asistenta
sociala.

Locuintele situate in zona de protectie a cimitirelor sunt admise cu conditia
obtinerii avizului Directiei de Sanatate Publica, in cazul in care acestea nu sunt
racordate la reteaua de alimentare cu apa potabila a localitatii.

Anexele gospodaresti vor respecta normele sanitare in vigoare (OMS 119/2014).

Elaborare P.U.G. la nivelul comunei Giurgeni, judetul lalomita

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
Proiectant general: GEOMATICS INTEGRATED SERVICES S.R.L.,
Proiectant de specialitate: URBAN TEAM S.R.L.,
Beneficiar: Primaria comunei Giurgeni

24



PRIMARIA COMUNEI GIURGENI - JUDETUL IALOMITA

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
L1 - se interzic urmatoarele utilizari:

e Functiuni comerciale si servicii profesionale care genereaza un trafic important de
persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;

e Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin
traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi),
prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori
prin programul de activitate prelungit dupa orele 22.00;

e Realizarea unor false mansarde;
e Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor;

e Depozitare en-gros, depozitari de materiale refolosibile, platforme de
precolectare a deseurilor urbane;

e Depozitarea si / sau comercializarea unor cantitati mari de substante inflamabile
sau toxice;

e Activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil
din circulatiile publice;

o Activitati de crestere comerciala a animalelor;

e Statii de betoane;

e Autobaze;

¢ Statii de intretinere auto, inclusiv spalatorii auto;

e Spalatorii chimice;

e Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

e Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
L1 - se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

Dimensiune minima
Suprafata (mp) | Front la strada (m)
Cuplat 200 12
Izolat 500 12 (15 recomandat)

Regimul de construire

e adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.

e Se pastreaza caracteristicile tesutului constituit existent, cu conditia respectarii
conditiilor de construibilitate ale parcelelor;
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e in cazul parcelelor existente ce nu indeplinesc conditiile de construibilitate mai
sus expuse, se va elabora PUD prin care va fi evidentiata modalitatea de
conformare la prevederile prezentului regulament din punct de vedere al utilizarii
functionale, amplasarea, echiparea si configurarea cladirilor, stationarea
autovehiculelor si satisfacerea exigentelor sanitare si de siguranta in exploatare
conform legislatiei in vigoare.

e se impune conformarea viitoarelor lotizari cu o deschidere minima a parcelei de
15m;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
L1- cladirile se dispun in functie de caracterul strazii;

e retras fata de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente cu
parcele care indeplinesc in majoritate conditiile de construibilitate si echipare
edilitare

 distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o
cladire existenta situata mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;

e in cazul parcelarilor noi distanta minima fata de aliniament va fi de minim 5,0 m.

 distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o
cladire existenta situata mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;

e in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor
nu se permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si
platformelor de maxim 0,40 metri inaltime fata de cota terenului anterioara
lucrarilor de terasament.

e in suprafata dintre aliniere si aliniament se interzic constructiile anexa de orice
fel;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

L1

e Se va mentine situatia actuala dominanta a regimului de construire discontinuu;

e in cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaza numai pe una dintre
limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta
latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si avand
pe fatada laterala ferestre ale unor incaperi principale, noua cladire se va alipi de
calcanul existent numai cu acordul proprietarului vecin, iar fata de limita opusa
se va retrage la o distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3,0
metri;

e in cazul in care cladirea se invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente
retrase fata de limitele parcelelor, se va dispune izolat si se va retrage fata de
limitele laterale ale parcelei la o distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu
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mai putin de 3,0 metri in cazul fatadelor cu ferestre de vedere si/ sau balcoane
pe cel putin una din laturi, sau 0,60 m in cazul fatadelor fara ferestre de vedere
si/sau balcoane;

Se impune retragerea cu minim 3 m, fata de cel putin una dintre limitele laterale
ale parcelei pentru a permite accesul facil al echipajelor de interventie in caz de
urgenta;

Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de separatie
fata de o cladire publica retrasa de la limita laterala a parcelei sau fata de o
cladire de cult; in aceste cazuri retragerea minima va fi de 5,0 metri;

Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel
putin jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5,0
metri;

Se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia cazului in
care exista un calcan al unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteaza
la acoperirea acestuia;

Este permisa deschiderea de ferestre de lumina, fara limita de distanta, daca sunt
astfel construite incat sa impiedice vederea catre lotul invecinat;

in cazul cladirilor destinate locuintelor distanta dintre cladiri va fi egald sau mai
mare cu inaltimea celei mai inalte; in caz contrar se va elabora studiu de insorire
care sa confirme ca este asigurata insorirea acestora pe o durata de minimum 1
1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele
invecinate; in cazul invecinarii cu cladiri cu fatade fara ferestre, respectiv calcan,
prevederile se aplica doar pentru peretii cu ferestre, cu respectarea dreptului la
insorire a incaperilor de locuit ale celui mai vechi amplasament.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

L1

Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora
pe o durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din
cladire si din locuintele invecinate;

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la cornisa a celei mai
inalte dintre ele. Distanta se poate reduce cu conditia intocmirii unui studiu de
insorire care sa demonstreze indeplinirea conditiilor de la aliniatul anterior;

Distanta se poate reduce la jumatate, dar nu mai putin de 3,0m, daca pe fatadele
opuse nu sunt accesuri in cladire si / sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze
incaperi in care se desfasoara activitati permanente;

Se va asigura distanta necesara interventiilor in caz de incendiu (minim 3,0m).
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
L1

e Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate (pentru loturi obtinute in urma unei dezmembrari), cu
o latime minima de 4,00m;

¢ Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accesuri pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor in vigoare;

e Accesurile si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier
urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta;

e in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice al
persoanelor cu dificultati de deplasare;

e Numarul si configuratia accesurilor vor respecta prevederile cap. 1.10 din
prezentul regulament.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
L1

e Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare
se emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului
public.

e Se vor respecta prevederile Cap. 1.9 din prezentul Regulament.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Regimul de inaltime va respecta caracterul zonei.

Zona / subzona functionala Regim de inaltime
L1 - Subzona locuinte individuale si dotari P1E*
complementare, in regim de construire izolat (7,00m la corniss)
sau cuplat cu regim de inaltime P - P+1E ’ '

* Mansardarea este permisa in volumul existent, fara modificarea formei si inaltimii
acoperisului.

e Se admite mansardarea cladirilor existente, cu luarea in calculul coeficientului de
utilizare a terenului a unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de
maxim 60% din aria unui nivel curent, cu respectarea indicatorilor din prezentul
regulament;
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

L1

Conditii generale:

Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra
in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca
arhitectura si finisaje. Volumetria va fi simpla, fara elemente decorative
abundente;

Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;

Se accepta solutii constructive moderne care sa se incadreze in specificul zonei si
sa nu altereze imaginea urbana. Finisajul exterior trebuie sa fie reprezentat de
una din urmatoarele solutii: vopsitorii pentru exterior in culori estompate si nu
stridente. Mai mult decat atat, nu se vor folosi materiale lucioase.

Soclul poate fi realizat si din beton amplasat in axul peretilor exteriori, iar finisajul
poate fi reprezentat fie de vopsitorii sau tencuieli in culori terne si chiar din beton
aparent.

Pentru toate tipurile de tamplarii se interzic formele ne-specifice: curbe,
triunghiulare, romboidale, trapezoidale.

Geamul folosit va fi transparent. Nu se vor folosi sub nicio forma geamuri bombate,
reflectorizante sau oglinda. Compunerea golurilor pe fatade va respecta, pe cat
posibil, raportul plin-gol al constructiilor invecinate. Tamplaria se va monta spre
exteriorul peretelui.

Tamplaria exterioara si elementele de umbrire sau alte elemente decorative se
pot vopsi in diferite nuante opace, nesaturate, cu pigmenti naturali, care nu
modifica aspectul lemnului si nu dau senzatia de ud sau lucios. Pentru feroneria
aparenta se vor alege modele simple in cazul in care nu se folosesc feronerii
realizate artizanal. Culorile vor fi estompate (gri-metalic, bronz-mat, titan-mat).
Se interzic feroneriile albe si cele stralucitoare.

Acoperisuri si invelitori:
Se interzice realizarea unor mansarde false;

Acoperisul va avea o forma simpla in concordanta cu traditia locala avand pante
simetrice, in doua sau patru ape, cu un unghi de 30 grade. Nu se admit pante
asimetrice, coame rupte, coame suprapuse;

Invelitoarea se va conforma si ea traditiei locale, fiind alcatuitd din materialele
traditionale (ceramica, tigla, sindrila, tabla de zinc sau din metal cu aspect mat);

Tnvelitorile din tigld ceramica vor avea culori naturale (rosu, brun roscat, brun,
negru-brun);

Jgheaburile si burlanele din tabla vopsita vor avea culori mate si inchise;

Se interzice folosirea azbocimentului, cartonului bitumat, materialelor plastice si

a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor, garajelor si
anexelor.
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ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

L1

Toate cladirile vor fi racordate subteran la retelele tehnico-edilitare publice;

In cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa;

Data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea
ghetii;

Este interzisa deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietatile
invecinate;

Asigurarea racordarii la echipamentul public edilitar se va face pe cat posibil astfel
incat retelele si instalatiile sa nu afecteze perceptia spatiului public;

Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare in zona
drumurilor publice situate in intravilanul localitatilor se executa in varianta de
amplasare subterana.

Se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice
care fac parte din sistemele de telecomunicatii, alimentare cu apa, energie
electrica, termoficare, transport in comun, automate pentru semnalizare rutiera
si altele de aceasta natura. Montarea acestor echipamente se va executa in
varianta de amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele
constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

L1

Se vor respecta obligatoriu, pentru toate categoriile de constructii cerintele
minime de la Cap. I.8.

Curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative,
elemente de mobilier urban, plantatii decorative;

Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accesuri. Astfel,
minim 25% din suprafata parcelei trebuie sa fie amenajata ca spatiu verde;

Elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor
subordona caracterului zonei

Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit
cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

Aleile si platformele din incinte trebuie sa fie reprezentate de suprafete
permeabile. Se accepta si alei placate cu dale de piatra sau prefabricate(de forme
regulate sau neregulate) montate pe pat de nisip. Aleile carosabile din incinte vor
fi tratate precum drumurile pietruite, fara borduri, interzicandu-se suprafetele
mari impermeabile de tip beton sau asfalt;
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e Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii
importanti existenti avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste
15.00 cm; In cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in
perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

L1

e imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maximum 1,80 metri si pot fi
opace sau transparente. Acestea pot fi realizate din lemn, zidarie sau imbinarea
dintre un socul opac din zidarie de 0,60 m inaltime si o parte transparenta din
lemn sau fier forjat.

 imprejmuirile laterale vor avea inaltimea de maximum 2,20 metri si pot fi opace
(lemn) sau transparente (plasa de sarma).

e Institutiile si serviciile publice care prin natura activitatii lor permit lipsa unei
imprejmuiri pot fi lipsite de gard, putand fi separate cu borduri sau cu garduri vii
si pot fi utilizate ca spatii publice.

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Zona / subzona functionala I}egm.l oG POT CuT
J inaltime
L1 - Subzona locuinte individuale P+1E*
si dotari complementare, in regim 0
de construire izolat sau cuplat cu (Z(,)?ggél)a 30% 0.60
regim de inaltime P - P+1E '

* Mansardarea este permisa in volumul podului existent, fara modificarea formei si inaltimii
acoperisului
e Pentru functiunile existente si mentinute care nu se incadreaza in prevederile
prezentului regulament se pastreaza indicatorii urbanistici existenti pana la
epuizarea fizica a imobilelor respective.
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L
i

II.2. ZONA MIXTA - M

Pentru zonele ce se suprapun peste monumentele istorice si zonele lor de protectie,
zone construite protejate se vor aplica si reglementarile detaliate la cap. I.7.1 din
prezentul Regulament local de urbanism.

Pentru zonele ce se suprapun peste siturile arheologice si zonele de protectie ale
acestora se vor aplica si reglementarile detaliate la cap. I.7.2 din prezentul Regulament
local de urbanism.

Monumentele istorice impreuna cu zonele construite protejate si zonele de protectie,
siturile arheologice impreuna zonele lor de protectie sunt identificate in cadrul Plansei
de Reglementari urbanistice

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona mixta cuprinde functiuni de interes general si public, diverse categorii de
activitati comerciale, servicii si de mica productie, in enclave izolate la nivelul trupurilor
de intravilan si in zonele de regenerare sau restructurare.

Zona este constituita din institutii, servicii si echipamente publice, servicii de
interes general (servicii tehnice, profesionale, sociale, colective si personale, comert,
restaurante, recreere), mici activitati productive manufacturiere si echipamente tehnico-
edilitare.

Zona mixta se caracterizeaza printr-o mare flexibilitate in acceptarea diferitelor
functiuni de interes general si public, formand in mod continuu nuclee comerciale si de
servicii in arealele centrale ale trupurilor de intravilan.

Zona mixta este de forma areala (centre de cartier, platforme industriale in
conversie ca zone mixte, noi grupari functionale, etc.).

Strategia generala propusa prin P.U.G. si R.L.U. aferent urmareste:

o Conturarea zonei mixte ca o zona de dezvoltare directionata a localitatii sub forma
de centre de cartier, valorificand mai bine in acest scop infrastructura si creand
un potential de dezvoltare pentru localitate;

e Inlocuirea zonelor cu incompatibilitati functionale si transformarea lor in zone
functionale mixte, dinamice si capabile sa asigure rapid conversia catre o zona
bine organizata, atat functional, cat si morfo-structural;

Pentru comuna GIURGENI, zona mixta este alcatuita din urmatoarele subzone
functionale asimilate Unitatilor Teritoriale de Referinta:

Subzonele functionale ale zonei mixte

M1 - Subzona mixta servicii, mica industrie si depozitare

M2 - Subzona mixta destinata activitatilor de recreere, sport si agrement

M3 - Subzona mixta servicii, activitati agro-industriale, mica productie si
echipamente edilitare
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SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNC ,TIONAL/T.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.
M1 - sunt admise urmatoarele utilizari:

Sedii ale unor firme si cladiri de birouri ale entitatilor economice care isi
desfasoara activitatea in zona;

Sali de evenimente

Depozitare mic-gros;

Depozite en-gros;

Show-room pentru diferite produse de larg consum;

Hipermarket-uri/ supermarketuri;

Activitati industriale si productive nepoluante;

Comert de gros;

Spatii pentru alimentatie publica;

Conversii functionale catre alte functiuni corespunzatoare noilor caracteristici de
zona mixta;

Activitati industriale productive si de servicii, IMM desfasurate in constructii

industriale mici si mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor
produse;

Servicii pentru zona industriala, transporturi, depozitare comerciala, servicii
comerciale legate de transporturi si depozitare;

Spalatorii auto si statii de intretinere auto;
Activitatile nepoluante;

Spatii verzi amenajate;

Accese pietonale si carosabile;

Parcaje la sol si multietajate;

Retele tehnico-edilitare.

M2 - sunt admise urmatoarele utilizari:

Functiuni compatibile caracterului de loisir al zonei dispuse in centrul localitatii;
Spatii verzi amenajate;

Amenajari sportive si locuri de joaca;

Mici dotari comerciale si de servicii;

Accese pietonale si carosabile;
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¢ Retele tehnico-edilitare.

M3 - sunt admise urmatoarele utilizari:

e Activitati productive agro-industriale nepoluante desfasurate sau nu in constructii
agro-industriale;

e Activitati industriale productive nepoluante desfasurate in constructii industriale
si servicii asociate;

o Distributia si depozitarea bunurilor si materialelor produse;
e Echipamente tehnico-edilitare;
e Spatii verzi amenajate

e Parcaje la sol si multietajate;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.
M1 + M2 + M3 - cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale:

e Pentru edificarea noilor dotari de interes public este obligatorie realizarea
documentatiilor PUD in vederea detalierii retragerilor necesare conform normelor
specifice in vigoare si a normativelor tehnice si pentru stabilirea acceselor,
circulatiilor si parcajelor in zona;

¢ Pentru edificarea noilor dotari de interes public care depasesc indicatorii maximali
admisi prin prezentul regulament este obligatorie realizarea documentatiilor PUZ
in vederea reincadrarii in UTR IS dupa caz, stabilirii indicatorilor urbanistici
specifici tipului dotarii, a stabilirii retragerilor necesare conform normelor
specifice in vigoare si a normativelor tehnice si pentru stabilirea acceselor,
circulatiilor si parcajelor in zona;

e Se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o
distanta mai mica de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;

e In cazul conversiei functionale (a zonelor industriale si agrozootehnice) este
obligatorie identificarea si eliminarea surselor remanente de poluare sau de
contaminare a solului;

e Pentru functiunile existente si mentinute care nu se incadreaza in prevederile
prezentului regulament se pastreaza indicatorii urbanistici existenti pana la
epuizarea fizica a imobilelor respective.

e Pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare
seismica;
M1 + M3

e Activitatile industriale existente vor fi permise in continuare cu conditia diminuarii
cu cel putin 50% a poluarii actuale in termen de 3 ani;
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o Extinderea activitatilor industriale existente va fi permisa cu conditia sa nu
agraveze situatia poluarii;

¢ Se pot localiza cu aceleasi conditii de diminuare a poluarii urmatoarele functiuni:
» productie manufacturiera;

» depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza
substante explozive sau toxice conform prevederilor legale;

o 1n cazul conversiei functionale este obligatorie reabilitarea si adaptarea cladirilor
industriale abandonate;

o 1n cazul conversiei functionale este obligatorie identificarea si eliminarea surselor
remanente de poluare sau contaminare a solului.

M2

¢ Se admite introducerea de spatii destinate alimentatiei publice (restaurante, bar,
etc) cu conditia dispunerii acestora la o distanta de minim 50 metri fata de
lacasurile de cult si institutiile publice. Se admite extinderea sau reconstructia
cladirilor existente cu conditia ca functiunea sa fie compatibila cu caracterul de
loisir al zonei si sa nu incomodeze locuirea din vecinatatea imediata.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.
M1 + M3 - se interzic urmatoarele utilizari:
e Locuirea;

e Institutiile de interes general, in special in situatiile in care nivelul poluarii
depaseste normele in vigoare;

M2 - se interzic urmatoarele utilizari:

e Locuirea;

e Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;

e Cresterea animalelor in scop comercial;
e Depozitare en-gros;

e Curatatorii chimice;

e Depozitari de materiale refolosibile;

e Platforme de precolectare a deseurilor;

e Depozitarea si/sau comercializarea unor cantitati mari de substante inflamabile
sau toxice;

o Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;
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e Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

e Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
M1 + M2 + M3

e Pentru zona mixta se impune amplasarea constructiilor pe parcele in regim izolat
pentru dotarile de interes public;

e in cazul constructiilor publice dispuse izolat, se recomanda ca terenul sa aiba
minim 1000 mp, cu un front la strada de minim 30 metri;

e Terenul liber dintre constructiile existente pe care se poate realiza insertia unor
cladiri se va delimita printr-un P.U.Z. elaborat pentru toata zona/insula, prin
care se va asigura coerenta cadrului construit, respectarea distantelor minime fata
de cladirile existente, evitarea blocarii acceselor carosabile si pietonale existente,
conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
M1 + M2 + M3

e inraport cu caracterul strazilor existente cladirile pot fi dispuse pe aliniament sau
pot fi retrase cu conditia sa nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate;

e in suprafata dintre aliniere si aliniament se interzic constructiile anexa de orice
fel;

e in fasia non aedificandi dintre aliniament si alinierea cladirilor nu se permite nici
o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de
maximum 0,4 metri inaltime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de
terasament.

o retragerile se vor stabili prin PUZ, cu urmatoarele exceptii:

e in zonele cuprinse in limitele intravilanului existent (in zonele constituite)
cladirile vor fi dispuse fata de aliniament in functie de caracterul strazii, de
profilul activitatii si de normele specifice existente, cu recomandarea asigurarii
unei retrageri de minim 5,00 metri fata de aliniament;

e in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezintd calcane este
obligatorie alipirea la acestea. Cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea
o adancime ce nu va depasi 20.00 metri pe latura comuna fara curti de lumina /
ventilare;
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La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri pe
strazi de categoria |, a ll-a si de 6.00 metri pe strazi de categoria a lll-a.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

M1 + M2 + M3

cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale
vor fi de minim jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 3.00 metri,
retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la
cornisa, dar nu mai putin de 3.00 metri;

cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale
ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament;

in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o
cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza
cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala
ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se
va retrage obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai
putin de 3.00 metri; in cazul in care aceasta limita separa zona rezidentiala, de
o functiune publica sau de o biserica, distanta se majoreaza la 5.00 metri;

se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de
separatie dintre zona mixta si zona rezidentiala, o functiune publica sau o biserica,
cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de
limitele laterale ale parcelei egala cu jumatate din inaltimea la cornise, dar nu
mai putin de 5.00 metri;

distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale
parcelei este de minim 10.00 metri;

se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor
de pe fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decat
locuinte care sunt orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai
putin de 10.00 metri, sa aiba parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la
pardoseala incaperilor;

in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de
construire cu conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului;

in cazul cladirilor destinate locuintelor, distanta dintre cladiri va fi egala sau mai
mare cu inaltimea celei mai inalte; in caz contrar se va elabora studiu de insorire
care sa confirme ca este asigurata insorirea acestora pe o durata de minimum 1
1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele
invecinate; in cazul invecinarii cu cladiri cu fatade fara ferestre, respectiv calcan,
prevederile se aplica doar pentru peretii cu ferestre, cu respectarea dreptului la
insorire a incaperilor de locuit ale celui mai vechi amplasament.
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
M1 + M2 + M3

e Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora
pe o durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din
cladire si din locuintele invecinate;

o Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai
nalte; distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de
6.00 metri numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu
asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati permanente
care necesita lumina naturala;

e Se va asigura distanta necesara interventiilor in caz de incendiu (minim 3,0m).

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
M1 + M2 + M3

e Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00
metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate;

e in cazul fronturilor continue la stradd, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata
pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;

e Se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent
sau numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de
serviciu;

e in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu handicap locomotor;

e Accesurile si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier
urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta;

e Numarul si configuratia accesurilor vor respecta prevederile cap. 1.10 din
prezentul regulament.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.
M1 + M2 + M3
e Se vor respecta prevederile Cap. 1.9 din prezentul Regulament.

e Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite
numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

e in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate,
se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in
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cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste
parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta la o
distanta de maxim 250 metri;

Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea
gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

Zona / subzona functionala Regim de inaltime
M1 - Subzona mixta servicii, mica industrie P+ 2E**
si depozitare (10,00m la cornisa)
M2 - Subzona mixta destinata activitatilor P+1E
de recreere, sport si agrement (7,00m la cornis3)
M3 - Subzona mixta servicii, activitati P+ 2E*
agro-industriale, mica productie si 10.00m | .
echipamente edilitare (10,00m la cornisa)

** Cu exceptia instalatiilor

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
REGULI PARTICULARE PENTRU COMERT
M1 + M2 + M3

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de
functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor
ansambluri compozitionale care sa tina seama de particularitatile sitului, de
caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se
afla in relatii de co-vizibilitate;

Se interzice folosirea culorilor de parament stridente si finisajelor care sa
degradeze imaginea strazii si a spatiului public. Finisajele trebuie sa fie in mod
obligatoriu mate;

Volumele constructiilor proiectate vor fi simple, vor avea la baza prisma
patrulatera regulata, ce va fi acoperita cu un acoperis in 2, 4 ape sau terasa. Este
interzisa folosirea de elemente agresive (unghiuri ascutite) sau elemente curbe -
atat in plan cat si pentru acoperis, goluri, fatade;

In situatiile in care, din motive functionale/tehnologice sau din conformarea
parcelei nu pot fi respectate proportiile planului, se vor cauta solutii de
fragmentare a dimensiunilor prea mari sau de descompunere a cladirilor
monovolum;

Fatadele vor fi concepute fara a iesi din scara cladirilor invecinate, ca perceptie
umana;
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e Se interzice amplasarea pe panta acoperisului vizibil din domeniul public de
sisteme de captare a energiei solare;

¢ Nu se vor folosi forme si detalii provenite din alte zone etnografice, geografice
sau climatice. Se pot realiza balcoane sau terase. Volumul acoperisului va fi
adecvat functiunilor pe care le adaposteste. Acestea trebuie sa se integreze
armonios in ansamblul urban;

e Se accepta solutii constructive moderne care sa se incadreze in specificul zonei si
sa nu altereze imaginea urbana. Finisajul exterior trebuie sa fie reprezentat de
una din urmatoarele solutii: vopsitorii pentru exterior in culori estompate si nu
stridente. Mai mult decat atat, nu se vor folosi materiale lucioase;

e pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale
pe baza unor studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.
M1 + M2 + M3

e Toate cladirile vor fi racordate subteran la retelele tehnico-edilitare publice;

e In cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa;

o Data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea
ghetii;

o Este interzisa deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietatile
invecinate;

e Asigurarea racordarii la echipamentul public edilitar se va face pe cat posibil astfel
incat retelele si instalatiile sa nu afecteze perceptia spatiului public;

o Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare in zona
drumurilor publice situate in intravilanul localitatilor se executa in varianta de
amplasare subterana.

e Seinterzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice
care fac parte din sistemele de telecomunicatii, alimentare cu apa, energie
electrica, termoficare, transport in comun, automate pentru semnalizare rutiera
si altele de aceasta natura. Montarea acestor echipamente se va executa in
varianta de amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele
constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
M1 + M3

e Se vor respecta obligatoriu, pentru toate categoriile de constructii cerintele
minime de la Cap.l.8.
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e Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accesuri. Astfel,
minim 20% din suprafata parcelei trebuie sa fie amenajata ca spatiu verde;

o In gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi
prevazuta cu plantatii inalte;

e Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit
cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

e Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi
inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri inaltime;

¢ Se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile
ale constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea
microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile invecinate;

e Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii
importanti existenti avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste
15.00 cm; In cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in
perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere;

« in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot
mari sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare;

M2 - se impun urmatoarele prevederi in completarea celor de mai sus:

¢ Minim 70% din suprafata parcelei trebuie sa fie amenajata ca spatiu verde.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.
M1 + M3

e se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si
bisericilor cu garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri soclu
opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi
opace si vor avea inaltimea de minim 2,20 metri;

o spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard,
pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele etc.

M2

e se va respecta tipul existent de imprejmuiri cu conditia ca acestea sa fie
transparente si sa aiba un soclu opac de maxim 0,60 metri catre strada;
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SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI.

- JUDETUL IALOMITA

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

edilitare

(10,00m la cornisa)

Zona / subzona functionala Regim de inaltime POT CuT
M1 - Subzona mixta servicii, mica industrie si P+ 2E* 0
. ’ .- 50% 1.50
depozitare (10,00m la cornisa)
M2 - Subzona mixta destinata activitatilor de P+1E 0
) : - 20% 0,40
recreere, sport si agrement (7,00m la cornisa)
M3 - Subzona mixta servicii, activitati agro- P 4+ 2E*
industriale, mica productie si echipamente 25% 0.75

** Cu exceptia instalatiilor

e Pentru functiunile existente si mentinute care nu se incadreaza in prevederile
prezentului regulament se pastreaza indicatorii urbanistici existenti pana la

epuizarea fizica a imobilelor respective.
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11.3. ZONA DE INSTITUTII PUBLICE / SERVICIl / COMERT - IS

Pentru zonele ce se suprapun peste monumentele istorice si zonele lor de protectie,
zone construite protejate se vor aplica si reglementarile detaliate la cap. I.7.1 din
prezentul Regulament local de urbanism.

Pentru zonele ce se suprapun peste siturile arheologice si zonele de protectie ale
acestora se vor aplica si reglementarile detaliate la cap. I.7.2 din prezentul Regulament
local de urbanism.

Monumentele istorice impreuna cu zonele construite protejate si zonele de protectie,
siturile arheologice impreuna zonele lor de protectie sunt identificate in cadrul Plansei
de Reglementari urbanistice

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona este constituita din institutii, servicii si echipamente publice, servicii de
interes general (servicii tehnice, profesionale, sociale, colective si personale, comert,
restaurante, recreere) situate preponderent concentrat in centrul localitatii.

Aceasta zona de servicii se caracterizeaza printr-o mare flexibilitate in acceptarea
diferitelor functiuni de interes general si public, formand nuclee de servicii in zonele foarte
accesibile ale localitatii.

Pentru comuna GIURGENI, zona de institutii publice, servicii si comert este
alcatuita din urmatoarele subzone functionale asimilate Unitatilor Teritoriale de Referinta:

Subzonele functionale ale zonei de servicii

IS - Subzona institutiilor si serviciilor dispuse in centrul localitatii

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA ZONA - IS -
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmatoarele utilizari:
IS

¢ Servicii ale administratiei publice (primaria si consiliul local);
e Servicii financiar-bancare;

e Unitati educationale (gradinite, scoli primare, gimnaziale, centre afterschool,
spatii de cazare pentru elevi si studentii, centre de cercetare);

e Functiuni de cult si culturale (lacase de cult, manastiri, spatii de cazare aferente
lacaselor de cult, biblioteci, casa si camin de cultura, sali polivalente);

e Functiuni de sanatate si asistenta sociala (dispensar, policlinica, farmacii, cresa,
leagan de copii, orfelinat, centru de zi, azil de batrani, centru de asistenta sociala)
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e Dotari comerciale si de alimentatie publica (comert cu amanuntul, supermarket,
hypermarket, piete agroalimentare, restaurante, baruri, cofetarii, cafenele)
¢ Unitati cu destinatie speciala (politie, pompieri, etc.);
e Spatii libere pietonale;
e Spatii verzi amenajate;
e Locuri de joaca pentru copii;
e Accese pietonale si carosabile;
e Parcaje la sol si multietajate;
e Retele tehnico-edilitare.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Sunt admise cu conditionari urmatoarele utilizari:
IS

e Se admit cladiri cu functiuni care nu permit accesul liber al publicului cu conditia
ca la nivelul parterului spre strada sa fie destinat unor spatii accesibile locuitorilor
- comert, expozitii, restaurante, recreere, servicii profesionale si colective, etc.;

e Sunt admise locuintele de serviciu ale personalului angajat;

e Pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice, de zonarea
seismica si de relatia de vizibilitate a acestora cu monumentele istorice.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmatoarele utilizari:
IS

e Locuirea, cu exceptia locuintelor de serviciu;
e Constructii anexa;

e Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;

e Constructii provizorii de orice natura;

o Dispunerea pe fatade a antenelor tv satelit, a cablurilor catv vizibile si a antenelor
pentru telefonie mobila;

e Cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti
zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor daca acestea nu
au caracter tehnic;

e Depozitare en-gros;

e Depozitarea si/sau comercializarea unor cantitati mari de substante inflamabile
sau toxice;

o Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;

e Depozitari de materiale refolosibile;
¢ Platforme de precolectare a deseurilor urbane;
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e Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

e Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

e Constructiile cu calcan vizibil construite in regim individual;

SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR.
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI).

IS
e Se impune amplasarea constructiilor pe parcele in regim izolat;

e Se impune ca terenul sa aiba minim 500 mp, cu un front la strada de minim 12
metri pentru dotarile de utilitate publica.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.

IS

e in raport cu caracterul strazilor existente cladirile pot fi dispuse retras fata de
aliniament cu conditia sa nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate;

¢ Se va mentine neschimbata amplasarea cladirilor fata de aliniamentul existent al
strazii cu conditia ca inaltimea maxima la cornisa sa nu depaseasca distanta dintre
acestea si aliniamentul de pe latura opusa a strazii;

o 1n cazul in care pe parcelele invecinate constructiile sunt retrase de la aliniament
se va respecta retragerea existenta; daca retragerile sunt inegale se va respecta
retragerea caracteristica a strazii;

« in fasia non aedificandi dintre aliniament si alinierea cladirilor nu se permite nici
o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de
maximum 0,4 metri inaltime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de
terasament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR.

IS

e Cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerile fata de limitele
laterale vor fi de minim jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de
3.00 metri, retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din
inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri, cu obligativitatea asigurarii
unui acces de 3.00 metri pentru autovehiculul de stingere a incendiilor pe una din
laturi;

e Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de
separatie dintre doua zone functionale distincte, cazuri in care se admite
realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei
egala cu jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 3.00 metri;
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o Distanta dintre cladirea unei biserici si limitele laterale ale parcelei, precum si de
cea posterioara, este de minimum 10 metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA.
IS

o Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la
cornisa a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu incaperi in care se desfasoara
activitati permanente; distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu
mai putin de 3.00 metri, daca fronturile opuse contin incaperi tehnice (ex. spatii
depozitare, grupuri sanitare, casa scarii, etc.).

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESURI.
IS

e Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00
metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate;

¢ Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accesuri pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu;

e Accesurile si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier
urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta;

e in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice al
persoanelor cu dificultati de deplasare;

¢ Se va amplifica circulatia pietonala prin crearea pasajelor si deschiderea curtilor
cu functiuni atractive pentru pietoni;

e Numarul si configuratia accesurilor va respecta prevederile cap. 1.10 din prezentul
regulament.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.
IS

e Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare
se emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului
public;

e in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate,
se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in
cooperare sau concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv in zona
adiacenta la o distanta de maxim 250 metri;

e Se vor respecta prevederile Cap. 1.9 din prezentul Regulament.
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ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

Zona / subzona functionala Regim de inaltime

P+ 1E*
(7,00m la cornisa)

IS - Subzona institutiilor si serviciilor dispuse in centrul localitatii

***Cu exceptia bisericilor / capelelor, care pot depasi regimul de inaltime reglementat.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

IS
Conditii generale:

Noile constructii se vor inscrie in specificul zonei sau vor adopta o atitudine neutra
care sa nu deprecieze valoarea peisajului.

Arhitectura noilor cladiri va fi de factura moderna, interzicandu-se pastisele
arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice, aceasta va exprima caracterul programului
(institutii publice si servicii).

Volumetria va fi simpla, fara elemente decorative abundente.

Este interzisa utilizarea materialelor pentru constructii provizorii: azbociment,
carton asfalt, materiale plastice, etc. in zone vizibile din spatiul public.

Nu se admit culorile stridente, se vor utiliza culori pastelate in conformitate cu
traditiile locale si cu cladirile vecine.

Acoperis si invelitori:

Acoperisul va avea o forma simpla in concordanta cu traditia locala avand pante
simetrice, in doua sau patru ape, cu un unghi de 30 grade. Nu se admit pante asimetrice,
coame rupte, coame suprapuse.

Invelitoarea se va conforma si ea traditiei locale, fiind alcatuitd din materialele
traditionale (ceramica, tigla, sindrila, tabla de zinc sau din metal cu aspect mat). Nu se
admit invelitori din azbociment, materiale plastice, indiferent de tratamentul suprafetei
aparente.

Tnvelitorile din tigld ceramica vor avea culori naturale (rosu, brun roscat, brun,
negru-brun).

Jgheaburile si burlanele din tabla vopsita vor avea culori mate si inchise cu
caracter metalic.

Fatade
Se vor utiliza materiale locale.

Este permisa utilizarea materialelor noi cu conditia integrarii acestora in
compozitia noii constructii in asa fel incat sa nu creeze o nota discordanta cu imaginea de
ansamblu a zonei.

Nu se admit culorile stridente, sau culorile primare, se vor utiliza culori pastelate
in conformitate cu traditiile locale si cu cladirile vecine.
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Volumetria va fi simpla, fara elemente decorative nespecifice arhitecturii locale.
Este interzisa imitarea materialelor naturale sau imitarea unor ornamente vechi la cladirile
noi.

Forma ferestrelor va fi dreptunghiulara sau patrata (nu se vor admite ferestre
triunghiulare, trapezoidale, rotunde, poligonale etc.).

Este interzisa folosirea materialelor reflectorizante (sticla reflectorizanta, tabla
si alte suprafete din metal nevopsite, oglinzi);

Elementele constructive secundare, montantii, traversele, parapetul si mana
curenta se vor executa din lemn sau otel.

Pentru inchiderea teraselor, a logiilor si a balcoanele se va utiliza sticla iar
aspectul acesteia va trebui pastrat

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

IS
e Toate cladirile vor fi racordate subteran la retelele tehnico-edilitare publice;

e In cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa;

o Data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea
ghetii;

o Este interzisa deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietatile
invecinate;

e Asigurarea racordarii la echipamentul public edilitar se va face pe cat posibil astfel
incat retelele si instalatiile sa nu afecteze perceptia spatiului public;

e Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare in zona
drumurilor publice situate in intravilanul localitatilor se executa in varianta de
amplasare subterana.

e Se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice
care fac parte din sistemele de telecomunicatii, alimentare cu apa, energie
electrica, termoficare, transport in comun, automate pentru semnalizare rutiera
si altele de aceasta natura. Montarea acestor echipamente se va executa in
varianta de amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele
constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE.
IS

e Se vor respecta obligatoriu, pentru toate categoriile de constructii cerintele
minime de la Cap.l.8.

e Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accesuri. Astfel,
minim 20% din suprafata parcelei trebuie sa fie amenajata ca spatiu verde;
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o Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu
arbori in proportie de minimum 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe
tot frontul incintei;

e Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit
cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

e Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi
inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri inaltime;

e Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii
importanti existenti avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste
15.00 cm; In cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in
perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.
IS

o Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard,
pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele etc.;

o in fata fronturilor comerciale retrase de la aliniament, indicarea limitelor
terenului privat fata de domeniul public va putea fi realizata prin diferentierea
pavajelor fata de trotuare si prin plantatii, jardiniere, elemente decorative;

e Pentru dotarile care nu acomodeaza actitivati comerciale, imprejmuirile spre
strada vor avea inaltimea de maximum 1,80 metri si pot fi opace sau transparente.
Acestea pot fi realizate din lemn, zidarie sau imbinarea dintre un socul opac din
zidarie de 0,60 m inaltime si o parte transparenta din lemn sau fier forjat;

o Imprejmuirile laterale vor avea iniltimea de maximum 2,20 metri si pot fi opace
(lemn) sau transparente (plasa de sarma).

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

Zona / subzona functionala I}eglrp oG POT CuT
’ inaltime
IS - Subzona institutiilor si P 4+ {E*
serviciilor dispuse in centrul 00m . 30% 0.60
localititii (7,00m la cornisa)

***Cu exceptia bisericilor / capelelor, care pot depasi regimul de inaltime reglementat.

e Pentru functiunile existente si mentinute care nu se incadreaza in prevederile
prezentului regulament se pastreaza indicatorii urbanistici existenti pana la
epuizarea fizica a imobilelor respective.
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II.4. ZONA GOSPODARIE COMUNALA - G

Pentru zonele ce se suprapun peste monumentele istorice si zonele lor de protectie,
zone construite protejate se vor aplica si reglementarile detaliate la cap. I.7.1 din
prezentul Regulament local de urbanism.

Pentru zonele ce se suprapun peste siturile arheologice si zonele de protectie ale
acestora se vor aplica si reglementarile detaliate la cap. I.7.2 din prezentul Regulament
local de urbanism.

Monumentele istorice impreuna cu zonele construite protejate si zonele de protectie,
siturile arheologice impreuna zonele lor de protectie sunt identificate in cadrul Plansei
de Reglementari urbanistice

GENERALITATI: CARACTERUZONEI.

Zona G reuneste toate functiunile care apartin gospodariei comunale si asigura
servirea populatiei cu transport in comun, echipare edilitara, cimitire si salubritate.

Delimitarea acestor zone se va face tinand seama si de conditiile de protectie a
retelelor tehnico-edilitare si servitutile impuse de catre acestea, vecinatatilor prezentate
in Anexa la prezentul regulament.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel
pe terenurile pe care s-a instituit servitute de utilitate publica (protectia sanitara a
surselor, retelelor, statia de epurare, statii de pompare, etc.) se face pe baza
documentatiei de urbanism sau de amenajarea teritoriului aprobate conform legii.

Autorizarea executarii constructiilor in subzonele aflate in imediata vecinatate a
zonei G trebuie sa tina seama de distanta minima de protectie sanitara. Aceste distante pot
fi modificate pe baza unui studiu de impact avizat de institutii specializate.

Pentru comuna GIURGENI, zona de gospodarie comunala este alcatuita din
urmatoarele subzone functionale asimilate Unitatilor Teritoriale de Referinta:

Subzonele functionale ale zonei de gospodarie comunala

G1 - Subzona cimitire

G2 - Subzona constructii si amenajari izolate pentru gospodarie
comunala
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SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

G1 - Cimitire si cladiri anexa:

e Cimitire;

e Capela mortuara;

e Mausoleu - osuar;

o Circulatii carosabile;

e Parcaje;

e Circulatii pietonale;

o Plantatii;

e Pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare.
G2 - Conform legislatiei in vigoare, constructii, instalatii si amenajari pentru gospodaria
comunala;

e Birouri autonome;

¢ Incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu apa,
canalizare, alimentare cu energie electrica si termica, transportul public urban,
piete comerciale, salubritate, intretinerea spatiilor plantate;

o Captari de apa, statii de pompare rezervoare de apa;

e Posturi/ statii de transformare;

¢ Centrale termice;

e Statii de reglare/ masurare gaz;

e Antene GSM;

o Retele tehnico- edilitare (apa, canalizare, LEA, telefonie, gaz, termoficare);
e Constructii aferente retelelor tehnico - edilitare;

e Statie de epurare;

e Depozite de carburanti;

o Alte instalatii edilitare.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.
G1 + G2

e se vor asigura zonele de protectie prevazute prin norme;
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G1

e Se va asigura pentru noile cimitire o suprafata bruta de 10 mp pentru fiecare loc
de veci care va include locul de veci propriu-zis, spatiile plantate si caile de
circulatie pietonale aferente;

e Sunt admise cai de circulatie rutiera pentru uz nepermanent pentru asigurarea
accesibilitatii catre locurile de veci.
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.
G1

e se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea
vegetatiei din lungul acestora sau a celei perimetrale.

G2

e pentru incintele situate in zone rezidentiale se interzic orice activitati care
prezinta risc tehnologic si produc poluare prin natura activitatii sau prin
transporturile pe care le genereaza;

SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR.
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI).
G1

e Locurile de inmormantare vor avea dimensiunile de 2,50x 1,20 m, cu intervale
intre acestea de 0,30 m, necesare pentru circulatie si ingrijirea locului;

e Locurile pentru reinhumarea osemintelor vor avea dimensiunile de 0,50x0,50 m.
G2

e pentru incintele tehnice, in functie de complexitatea impactului functiunii in
teritoriul inconjurator, se va elabora un PUZ sau PUD si un studiu de impact asupra
mediului.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.
G1

¢ Cladirile se vor retrage cu minim 5,0 m fata de aliniament;

e intre morminte si gardul cimitirului se va asigura o zona libera de 3 m.
G2

e in cazul incintelor tehnice situate in zone de activitati industriale, de servicii si
depozitare, se impun retrageri ale cladirilor de la aliniament la o distanta de
minim 10.0 metri pe strazile de categoria I-a si a ll-a si de minim 8.0 metri pe
strazile de categoria a lll-a.

e In cazul incintelor tehnice situate in zone rezidentiale, se admite retragerea
cladirilor fata de aliniament la minim 5,00 metri.
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

G1 + G2
o Distanta cladirilor fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din inaltimea
cladirii, dar nu mai putin de 6.0 metri;

e Se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu
functiuni publice si de locuit;

e 1n cazul in care activitatile constituie o sursd de zgomote si vibratii, in cazul in
care au loc procese de productie non-stop (3 schimburi) sau in caz de risc
tehnologic se vor respecta normele specifice in vigoare.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
G1 + G2
o Distanta minima intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornisa a
cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 6.0 metri;

o Distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate daca pe fatadele
opuse nu sunt accese in cladirile respective si nu sunt ferestre care lumineaza
incaperi in care se desfasoara activitati permanente;

« in toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.
G1 + G2

e Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00
metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate;

e Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accesuri pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu;

e Accesurile si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier
urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta;

e in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice al
persoanelor cu dificultati de deplasare;

e Numarul si configuratia accesurilor vor respecta prevederile cap. 1.10 din
prezentul regulament.
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.
G1 + G2

e Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare
se emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului
public.

e Se vor respecta prevederile Cap. 1.9 din prezentul Regulament.
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ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

Subzonele functionale ale zonei de Regimul de inaltime
gospodarie comunala

P***

(5,00m la cornisa)

G1 - Subzona cimitire

G2 - Subzona constructii si amenajari izolate Conform normelor tehnice si studiilor
pentru gospodarie comunala de specialitate

***Cu exceptia bisericilor / capelelor, care pot depasi regimul de inaltime reglementat

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
G1

e Se va tine seama de caracterul sobru al functiunii.
G2

o Conform legislatiei in vigoare;

« In toate cazurile se vor respecta normelor tehnice specifice.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.
G1
e Se va asigura un punct sanitar;
e Se va asigura un spatiu de depozitare a florilor ofilite si a altor deseuri;

e Se va asigura colectarea si evacuarea rapida la reteaua publica de canalizare a
apelor meteorice;

e Se vor asigura puncte de apa; in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va
obtine avizul autoritatii competente care administreaza resursele de apa;

e Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare in zona
drumurilor publice situate in intravilan se executa in varianta subterana;

e Se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice
care fac parte din sistemele de telecomunicatii, alimentare cu apa, energie
electrica, termoficare, transport in comun, automate pentru semnalizare rutiera
si altele de aceasta natura. Montarea acestor echipamente se va executa in
varianta de amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele
constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor / constructiilor.
Retelele edilitare amplasate in subteran vor fi semnalizate prin markeri distinctivi;

e Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de
distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada
ale imobilelor ori pe alte elemente / structuri de aceasta natura.
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G2
e Conform legislatiei in vigoare;

« in toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
G1

e Se vor respecta obligatoriu, pentru toate categoriile de constructii cerintele
minime de la Cap.l.8.

e Pentru imbunatatirea microclimatului se va evita impermeabilizarea terenului
peste minimum necesar pentru accese;

e Elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor
subordona caracterului zonei.

e Se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei
in proportie de minimum 5% din suprafata totala a cimitirului.

G2
o Conform legislatiei in vigoare;

« in toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

G1
e imprejmuirile spre strada vor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate arhitectural
in mod discret, potrivit functiunii, avand inaltimi de maxim 2,00 metri;
¢ se va acorda atentie modului de tratare arhitecturala a accesului.
G2

e imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de minim 2.00 metri din
care un soclu de 0.60 m., si vor fi dublate cu gard viu; in cazul necesitatii unei
protectii suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2.50 metri distanta
cu un al doilea gard transparent de 2.50 metri inaltime, intre cele doua garduri
fiind plantati arbori si arbusti;

e 1in scopul de a nu incomoda circulatia pe drumurile publice cu trafic intens si cu
transport in comun, portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a
permite stationarea vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incinta.
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SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

Subzonele functionale ale

zonei de gospodarie Regimul de inaltime POT CuT
comunala
. P***
G1 - Subzona cimitire 15%*** 0.15%***

(5,00m la cornisa)

G2 - Subzona constructii si
amenajari pentru echiparea Conform normelor tehnice si studiilor de specialitate
tehnico-edilitara

***Cu exceptia bisericilor / capelelor, care pot depasi regimul de inaltime reglementat
****Doar pentru constructii

e Pentru functiunile existente si mentinute care nu se incadreaza in prevederile
prezentului regulament se pastreaza indicatorii urbanistici existenti pana la
epuizarea fizica a imobilelor respective.
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1.5. ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE - A

Pentru zonele ce se suprapun peste monumentele istorice si zonele lor de protectie,
zone construite protejate se vor aplica si reglementarile detaliate la cap. I.7.1 din
prezentul Regulament local de urbanism.

Pentru zonele ce se suprapun peste siturile arheologice si zonele de protectie ale
acestora se vor aplica si reglementarile detaliate la cap. I.7.2 din prezentul Regulament
local de urbanism.

Monumentele istorice impreuna cu zonele construite protejate si zonele de protectie,
siturile arheologice impreuna zonele lor de protectie sunt identificate in cadrul Plansei
de Reglementari urbanistice

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din terenurile ocupate de activitati productive de bunuri
(productie “concreta” incluzand toate categoriile de activitati industriale conform CAEN) si
servicii (productie “abstracta” cuprinzand activitati manageriale, comerciale si tehnice
pentru industrie, cercetare, servicii pentru distributie, expunere si comercializare, la care
se adauga diverse alte servicii pentru salariati si clienti, etc.).

Din aceasta zona fac parte atat unitatile existente care se mentin, se afla in proces
de restructurare presupunand conversie in profile industriale diferite sau in profile de
servicii pentru industrie, distributie si comercializare, cat si terenurile rezervate pentru
viitoare activitati productive si servicii.

Pentru acest UTR sunt admise utilizari compatibile cu caracteristicile de
functionare pentru diferitele tipuri de unitati; in cazul in care aceste caracteristici nu
permit dezvoltarea activitatilor si / sau este necesara schimbarea destinatiei, se cere
P.U.Z. (reparcelare / reconfigurare).

Pentru constructiile generatoare de riscuri tehnologice, listate in conformitate cu
prevederile alin. (2) al art. 12 din R.G.U. (stabilite prin ordin comun al ministrilor industriei,
agriculturii si alimentatiei, apelor, padurilor si protectiei mediului, sanatatii,
transporturilor, apararii nationale si de interne) se va solicita autorizatia de construire in
conformitate cu conditiile impuse prin acordul de mediu. Riscul tehnologic este determinat
de procesele industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii,
surpari de teren sau de poluarea aerului, apei sau solului.

Pentru intreprinderile care pot polua factorii de mediu sau pot produce zgomot si
vibratii se instituie zone de protectie sanitara (procese industriale sau agricole care prezinta
pericol de incendii, explozii, surpari de teren sau poluare) conform cerintelor Ordinului
Ministrului Sanatatii nr. 119 / din 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei actualizat.

in cazul obiectivelor existente care se mentin, se va urmari diminuarea efectelor
negative prin propunerea de realizare a unor perdele de protectie, fasii puternic plantate
cu latimi variabile, in functie de terenurile libere existente.
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Pentru comuna GIURGENI, zona activitatilor productive este alcatuita din
urmatoarele subzone functionale asimilate Unitatilor Teritoriale de Referinta:

Subzonele functionale ale zonei de activitati productive

A1 - Subzona activitatilor productive agro-industriale

SECTIUNEA I: UTILIZAREA FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmatoarele utilizari:
A1

e Activitati productive nepoluante desfasurate in constructii agro-industriale,
distributia si depozitarea bunurilor si materialelor, cercetarea agro-industriala care
necesita suprafete mari de teren. Cuprind suprafete de parcare pentru angajati,
accese auto sigure si suficient spatiu pentru camioane - incarcat / descarcat si
manevre. In mod obisnuit sunt permise activitatile care necesita spatii mari in jurul
cladirilor si care nu genereaza emisii poluante;

avand in general marimi mijlocii;
o Cresterea efectivelor de animale.
o Parcaje;

e Activitati comerciale care nu necesita suprafete mari de teren (comert specific
activitatilor derulate);

e Accese pietonale si carosabile;

e Perdele protectie;

e Retele tehnico-edilitare.

e Locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea
unitatilor.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Sunt admise cu conditionari urmatoarele utilizari:
A1

e Amplasarea unitatilor productive si a fermelor zootehnice se va face respectand
conditiile stabilite de Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 precum si
respectand legislatia de mediu si de sanatatea veterinara aflata in vigoare;

o Extinderea sau mentinerea activitatilor actuale va fi permisa cu conditia de a nu
agrava situatia poluarii;

e Depozite si complexe de vanzari en-gros sau en-detail cu exceptia celor care
utilizeaza substante explozive sau toxice conform prevederilor legale;
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« 1n cazul conversiei functionale este obligatorie reabilitarea si adaptarea cladirilor
industriale abandonate; de asemenea, este obligatorie identificarea si eliminarea
surselor remanente de poluare sau contaminare a solului;

e Se vor dispuse perdele de protectie vegetale dispuse perimetral in cazul invecinarii
cu alte zone functionale (locuinte, zone mixte) si fata de aliniament.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmatoarele utilizari:
A1

e Se interzice localizarea unitatilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot
incomoda functionarea acesteia;

e Se interzice amplasarea unitatilor de invatamant, a unitatilor medicale, a
serviciilor publice sau de interes general si a spatiilor pentru sport, cultura si
culte;

¢ Seinterzice amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu;

e Activitati care prin natura lor au un aspect dezagreabil (depozite de deseuri
metalice, depozite de combustibili solizi, etc.); astfel de unitati vor fi retrase
de la circulatiile principale de acces in oras si vor fi mascate prin perdele de
vegetatie inalta si medie.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

A1
e Conform necesitatilor tehnologice si a normelor specifice;

e Se recomanda ca suprafata parcelelor sa fie de minim 3000 mp. si un front
minimum la strada de 30.00 m.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

A1
e Retragerile de la aliniament nu pot fi mai mici de 7.50 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

A1

o Cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu functiuni
similare, situate pe limita de proprietate, in cazul in care acestea nu prezinta
incompatibilitati (trepidatii, risc tehnologic);

e In toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale
parcelei la o distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 7.50
metri;
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Se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din inaltimea cladirii, dar
nu mai putin de 7.50 metri fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor;

In cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitati teritoriale de
referinta decat A, se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei catre
aceste alte zone; se va respecta o retragere de minimum 7.50 metri de la
aceasta limita pentru realizarea perdelelor de vegetatie de protectie ce separa
cele doua zone.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

A1

Distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai
inalte, dar nu mai putin de 7,50 metri;

Distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt
dispuse accese in cladire si / sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi
in care se desfasoara activitati permanente;

In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fati de incendii si
de alte norme tehnice specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

A1

Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale
publica sau privata de circulatie sau sa beneficieze de servitute de trecere,
legal instituita, printr-o proprietate adiacenta avand o latime de minimum 4.00
metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a
mijloacelor de transport grele;

Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele;

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice al
persoanelor cu dificultati de deplasare;

Numarul si configuratia accesurilor vor respecta prevederile Cap. 1.10 din
prezentul Regulament.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

A1

Stationarea vehiculelor, atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si
in timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare
unitate avand prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si
intoarcere;

Spatiul de retragere fata de aliniament poate fi rezervat parcajelor cu conditia
inconjurarii acestora cu un gard viu avand inaltimea de minimum 1,20m.

Se vor respecta prevederile Cap. 1.9 din prezentul Regulament.
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ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
A1

Zona / subzona functionala Regim de inaltime

P+2E**
(10,00m la cornisa)

A1 - Subzona activitatilor productive agro-industriale

** Cu exceptia instalatiilor

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

A1
e Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate;
o Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu
fatada principala.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

A1
e Toate cladirile vor fi racordate subteran la retelele tehnico-edilitare publice;

e In cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa;

e Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe
sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

e Este interzisa deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe
proprietatile invecinate;

e Asigurarea racordarii la echipamentul public edilitar se va face pe cat posibil
astfel incat retelele si instalatiile sa nu afecteze perceptia spatiului public;

e Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare in zona
drumurilor publice situate in intravilanul localitatilor se executa in varianta de
amplasare subterana.

e Se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor
tehnice care fac parte din sistemele de telecomunicatii, alimentare cu apa,
energie electrica, termoficare, transport in comun, automate pentru
semnalizare rutiera si altele de aceasta natura. Montarea acestor echipamente
se va executa in varianta de amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau
in  nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
A1

e Se vor respecta obligatoriu, pentru toate categoriile de constructii cerintele
minime de la Cap.l.8.
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e Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei se va
evita impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accesuri.
Astfel, minim 20% din suprafata parcelei trebuie sa fie amenajata ca spatiu
verde;

o Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament, limite laterale si
posterioare vor fi plantate cu arbori formand de preferinta o perdea vegetala
pe tot frontul incintei;

e Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi
acoperit cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

e Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi
inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri inaltime.

e Se recomanda ca terasele neutilizabile ale constructiilor sa fie amenajate ca
spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite catre
cladirile invecinate;

e Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii
importanti existenti avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste
15.00 cm; In cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in
perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

A1

 Imprejmuirile spre strada vor fi opace, cu naltimi de minimum 2.00 metri din
care un soclu de 0.60 metri, si vor fi dublate cu un gard viu;

o Portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incinta, pentru a nu incomoda
circulatia pe drumurile publice.

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

Zona / subzona functionala Regim de inaltime POT CuT
A1 - Subzona activitatilor P+2E™ 50% 150
productive agro-industriale (10,00m la cornisa) ° ’

** Cu exceptia instalatiilor

e Pentru functiunile existente si mentinute care nu se incadreaza in pevederile
prezentului regulament se pastreaza indicatorii urbanistici existenti pana la
epuizarea fizica a imobilelor respective.
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I.6. ZONA SPATII VERZI - V

Pentru zonele ce se suprapun peste monumentele istorice si zonele lor de protectie,
zone construite protejate se vor aplica si reglementarile detaliate la cap. I.7.1 din
prezentul Regulament local de urbanism.

Pentru zonele ce se suprapun peste siturile arheologice si zonele de protectie ale
acestora se vor aplica si reglementarile detaliate la cap. I.7.2 din prezentul Regulament
local de urbanism.

Monumentele istorice impreuna cu zonele construite protejate si zonele de protectie,
siturile arheologice impreuna zonele lor de protectie sunt identificate in cadrul Plansei
de Reglementari urbanistice

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde spatii verzi publice cu acces nelimitat sau specializate, spatii pentru
sport si agrement cu acces limitat de apartenenta la cluburi sau contra cost si spatii plantate
de protectie.

Subzonele functionale ale zonei spatiilor verzi

V1 - Subzona spatiilor verzi amenajate, amenajarilor sportive si
de agrement

Pentru noi parcuri, baze de agrement, parcuri de distractii si pentru noile
complexe si baze sportive este necesara elaborarea de Planuri Urbanistice Zonale.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

Sunt admise urmatoarele utilizari:

V1
e Spatii plantate;

e Circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor
plantate si oglinzilor de apa;

e Mobilier urban, amenajari pentru joc si odihna;

e Constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci
in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), alimentatie
publica si comert;

e Adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;
o Parcaje;
e Amenajari pentru practicarea sportului in spatii descoperite.
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.
Sunt admise cu conditionari urmatoarele utilizari:

V1

e Interventiile asupra acestor zone se vor face respectand Ordonanta de urgenta
nr. 195 din 22 decembrie 2005 privind protectia mediului respectiv a Legii
24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor;

o Cladirile si amenajarile pentru diferite activitati din parcurile si gradinile
publice se admit cu conditia de a nu avea separari fizice care sa impuna
interdictia liberei circulatii.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

V1
e Se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare;
e Seinterzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;
e Se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;

e Seinterzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor
plantate adiacente trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al
spatiilor verzi;

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR.
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI).

V1
e Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.

V1
e Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR.

V1
e Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA.

V1
e Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Elaborare P.U.G. la nivelul comunei Giurgeni, judetul lalomita

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
Proiectant general: GEOMATICS INTEGRATED SERVICES S.R.L.,
Proiectant de specialitate: URBAN TEAM S.R.L.,
Beneficiar: Primaria comunei Giurgeni

64



PRIMARIA COMUNEI GIURGENI - JUDETUL IALOMITA

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.
Al
e Conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

e Se va asigura accesul din circulatiile publice a aleilor ocazional carosabile
(pentru intretinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei
principale si se va asigura in mod corespunzator blocarea accesului neautorizat
al publicului

e Numarul si configuratia accesurilor va respecta prevederile cap. 1.10 din
prezentul regulament.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
V1

e Parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform
normelor specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate;

e Se vor respecta prevederile Cap. 1.9 din prezentul Regulament.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

V1
e cu exceptia instalatiilor, inaltimea maxima a cladirilor nu va depasi P + 2 niveluri.
Zona / subzona functionala Regim de inaltime
V1 - Subzona spatiilgr'verzi . ' P
32122?éer1;:atamena]ar1lor sportive s (5.00 m la cornisa cu exceptia instalatiilor)

*++] zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta restrictiile impuse de studiile
de specialitate

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.
V1
e Conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

e Serecomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii
de spatii plantate.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

V1
e Conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
e Se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine
decorative pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate;

Elaborare P.U.G. la nivelul comunei Giurgeni, judetul lalomita

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
Proiectant general: GEOMATICS INTEGRATED SERVICES S.R.L.,
Proiectant de specialitate: URBAN TEAM S.R.L.,
Beneficiar: Primaria comunei Giurgeni

65



(v
0

+k
9

PRIMARIA COMUNEI GIURGENI - JUDETUL IALOMITA

e Cladirile ce adapostesc functiunile admise in aceste zone vor fi dotate si
echipate corespunzator;

e Data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la
canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se
evita producerea ghetii;

e Este interzisa deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe
proprietatile invecinate;

e Asigurarea racordarii la echipamentul public edilitar se va face pe cat posibil
astfel incat retelele si instalatiile sa nu afecteze perceptia spatiului public;

e Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare in zona
drumurilor publice situate in intravilanul localitatilor se executa in varianta de
amplasare subterana.

e Se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor
tehnice care fac parte din sistemele de telecomunicatii, alimentare cu apa,
energie electrica, termoficare, transport in comun, automate pentru
semnalizare rutiera si altele de aceasta natura. Montarea acestor echipamente
se va executa in varianta de amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau
in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor;

e Pentruiluminarea spatiului public se vor folosi corpuri de iluminat cu destinatie
speciala pentru fiecare tipologie de circulatie (pietonala, rutiera, pentru
mijloace alternative de transport: biciclete, role, etc.).

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE.
V1

e Se vor respecta obligatoriu, pentru toate categoriile de constructii cerintele
minime de la Cap.l.8.;

e Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei se va
evita impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accesuri si
alei;

o Elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor
subordona caracterului zonei;

e Se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de
intretinere de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice
specifice.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.
Al
e Conform normelor specifice existente;

e Serecomanda imprejmuiri transparente de 0,90 metri inaltime din care un soclu
opac de 0,30 metri dublate de gard viu;
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e Spre deosebire de parcuri si gradini, scuarurile si fasiile plantate nu vor fi
ingradite dar vor fi separate de trotuare fie prin parapet de 0,60 cm. inaltime,
fie prin borduri in lungul carora, pe o distanta de minimum 0,50 metri terenul
va fi coborat cu minimum 0,10 metri sub nivelul partii superioare a bordurii
pentru a impiedica poluarea cu praf provocata de scurgerea pamantului pe
trotuare.

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

Zona / subzona functionala Regim de inaltime POT CuT
V1 - Subzona spatiilor verzi s
amenajate, amenajarilor . 10%***** | 0.10%****
sportive si de agrement (5,00 m la cornisa)

] zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta restrictiile impuse de studiile
de specialitate
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II.7. ZONA TRANSPORTURI - T

Pentru zonele ce se suprapun peste monumentele istorice si zonele lor de protectie,
zone construite protejate se vor aplica si reglementarile detaliate la cap. I.7.1 din
prezentul Regulament local de urbanism.

Pentru zonele ce se suprapun peste siturile arheologice si zonele de protectie ale
acestora se vor aplica si reglementarile detaliate la cap. I.7.2 din prezentul Regulament
local de urbanism.

Monumentele istorice impreuna cu zonele construite protejate si zonele de protectie,
siturile arheologice impreuna zonele lor de protectie sunt identificate in cadrul Plansei
de Reglementari urbanistice

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona transporturilor se compune din urmatoarele subzone functionale asimilate
Unitatilor Teritoriale de Referinta:

Subzonele functionale ale zonei de transporturi

T1 - Subzona cai de comunicatie rutiera

T2 - Subzona cai de comunicatie feroviara

Subzonele functionale ale zonei de T sunt delimitate prin urmatoarele criterii:

e Functiunea dominanta;

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNC ]'IONALA'.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

Sunt admise urmatoarele utilizari:
T1

e Activitati legate de transporturi la distanta pe cai rutiere pentru calatori si
marfuri;

e Autogari si alte constructii si amenajari pentru transportul de calatori, precum
si serviciile anexe aferente;

e Amenajari si constructii subterane si supraterane pentru parcaje rutiere in
regim public sau privat;

e Semnalizari prin panouri luminoase conform normativelor si legislatiei in
vigoare;
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e Mobilier urban, corpuri de iluminat stradal specific profilului stradal si a
categoriilor de circulatie carora li se adreseaza, conform normativelor si a
legislatiei in vigoare;

e Lucrari de protectie impotriva poluarii (ziduri antifonice etc.).

e Amenajari pietonale, piste si statii pentru biciclete si alte mijloace de transport
in comun;

e Spatii plantate, plantatii de aliniament, plantatii de protectie
o Chioscuri, adaposturi pentru personalul aferent parcajelor;
e Sisteme de taxare, control si acces in zonele aferente de parcaje;
o Invelitori pe structura usoara.
T2

e Statii de calatori, de marfuri si de triaj cu instalatii, constructii, depozite si
amenajari necesare functionarii serviciilor feroviare;

e Servicii publice si de interes general compatibile cu functionarea serviciilor
feroviare;

e Amenajari, lucrari de terasamente si infrastructura, spatii necesare functional
si pentru asigurarea securitatii transportului feroviar;

e Lucrari de protectie impotriva poluarii (ziduri antifonice, perdele vegetale
antipoluare, etc.);

e Spatii plantate, plantatii de aliniament si de protectie.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.
T1+T2

e Spatii verzi amenajate pe suprafetele libere rezultate din modul de organizare
a incintelor, necesare imbunatatirii calitatii mediului si aspectului peisagistic
cu conditia ca acestea sa nu influenteze circulatia optima in cadrul subzonei in
care urmeaza a fi amplasate;

o Parcaje pentru salariati si pentru calatori;

e Pentru toate constructiile, instalatiile si amenajarile aferente se vor obtine
avizele/ acordurile de protectie specificate prin R.G.U. si legislatia in vigoare;

e Spatiile de parcare se vor dimensiona si amplasa conform prevederilor din:
= R.G.U. - art. 33 si Anexa Nr. 5:

» normativul pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane
- Indicativ P 132-93;

= normativul pentru proiectarea, executia, exploatarea si post-utilizarea
parcajelor etajate pentru autoturisme - indicativ NP 24 - 1997;

Elaborare P.U.G. la nivelul comunei Giurgeni, judetul lalomita

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
Proiectant general: GEOMATICS INTEGRATED SERVICES S.R.L.,
Proiectant de specialitate: URBAN TEAM S.R.L.,
Beneficiar: Primaria comunei Giurgeni

69



(v
0

+k
9

T1

T2

PRIMARIA COMUNEI GIURGENI - JUDETUL IALOMITA

Parcajele publice vor fi plantate si inconjurate de gard viu de minim 1,20 m
inaltime.

Lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale
drumurilor publice trebuie:

» Sa nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme
de transport gaze, titei, produse petroliere, energie electrica si alte lucrari
de acelasi gen);

» Sa nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta,
siguranta);

» Sa respecte in extravilan urmatoarele distante minime de protectie de la
axul drumului pana la marginea exterioara a zonei drumului, functie de
categoria acestuia:

= Autostrazi - 50 m.;

= Drumuri nationale - 22 m;
= Drumuri judetene - 20 m;
= Drumuri comunale - 18 m;

Elementele cailor de comunicatie in zona obiectivelor speciale sa respecte
legislatia in vigoare (Ordin MLPAT, MApN, MI si SRI din 1995 cu modificarile si
completarile ulterioare).

constructiile si amenajarile amplasate in zona de protectie a infrastructurii
feroviare se vor autoriza numai cu avizul SN CFR SA si a Ministerului
Transporturilor - conform Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 12/1998;

Zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasiile de teren,
in limita de 20m fiecare, situate de o parte si de alta a axei caii ferate, necesare
pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare si de siguranta circulatiei si a
celorlalte instalatii de conducere operativa a circulatiei trenurilor, precum si a
instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului.(Sursa: OUG 12 / 1998);

Zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile
limitrofe, situate de o parte si de alta a axei caii ferate, indiferent de
proprietar, in limita a maximum 100 m de la axa caii ferate, precum si
terenurile destinate sau care servesc, sub orice forma, la asigurarea functionarii
acesteia. Pentru zonele de protectie a infrastructurii feroviare publice noi,
administratorul infrastructurii feroviare va notifica eventualii proprietari de
terenuri afectate (Sursa: OUG 12 / 1998);

Depozitele si anexele C.F. vor respecta masurile si normele admisibile de
poluare si de asigurare impotriva riscurilor de incendiu si explozie.
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

T1+ T2

T1

T2

Se interzic orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza
posibilitatile ulterioare de modernizare sau extindere;

Se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:

= largirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse, largirea arterei de
centura si completarea traseului acesteia, realizarea sistemului de autostrazi
(de centura si penetratiile in municipiu);

= modernizarea intersectiilor;

= realizarea pasajelor supra si subterane;

= realizarea spatiilor de parcare;

* modernizarea / realizarea traseelor de cale ferata si a statiilor C.F. aferente;
* modernizarea /realizarea podurilor aferente caii ferate;

» modernizarea /extinderea aeroporturilor existente;

Se interzic pe terenurile vizibile din circulatiile publice rutiere, feroviare si
aeriene (inclusiv in aria vizibila la aterizare si decolare): depozitari de
materiale, piese sau utilaje degradate, amenajari de santier abandonate,
platforme cu suprafete deteriorate, constructii degradate, terenuri lipsite de
vegetatie, gropi de acumulare a apelor meteorice, depozite de deseuri etc.;

Cuplarea cladirilor de locuit cu constructii aferente circulatiei rutiere sau
feroviare;

Amplasarea in incinta unitatilor de transporturi si a garajelor publice a unor
constructii care prin natura activitatilor desfasurate pot produce poluare peste
normele admisibile si / sau prezinta risc de incendiu/explozie.

In zona de siguranta si protectie aferenta drumurilor si autostrazilor este
interzisa autorizarea urmatoarelor lucrari:

» Constructii permanente sau temporare altele decat cele care sunt desinate
exclusiv managementului si activitatilor specifice circulatiilor rutiere,
instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau
exploatare impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a
traficului sau prezinta riscuri de accidente;

* Panouri independente de reclama publicitara;

in zonele de siguranta si protectie aferente infrastructurii feroviare publice este
interzisa (conform OUG nr. 12/1998) autorizarea urmatoarelor lucrari:
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= constructii si instalatii neferoviare supraterane cu exceptia proiectelor de
interes public in domeniul infrastructurilor de transport si a altor proiecte
pentru care s-a emis aviz favorabil de catre Ministerul Transporturilor,
Infrastructurii si Comunicatiilor;

» depozitarea de materiale sau infiintarea de plantatii care impiedica
vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;

» utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbena, verde sau
albastra, care ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviara;

» efectuarea oricaror lucrari, care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari
de teren, surpari sau afectarea stabilitatii solului, inclusiv prin taierea
copacilor, arbustilor, extragerea de materiale de constructii sau prin
modificarea echilibrului freatic;

» depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care
contravin normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca
degradarea infrastructurii feroviare a zonei de protectie a acesteia, precum
si a conditiilor de desfasurare normala a traficului feroviar.

SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR.
ARTICOLELE 4 - 7:
T1+T2

e conform proiectelor tehnice de specialitate avizate conform legislatiei in vigoare.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.
T1 +T2

e Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate (pentru loturi obtinute in urma unei dezmembrari);

e Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accesuri
pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru
trafic greu;

e Accesurile si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier
urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta;

o In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice al
persoanelor cu dificultati de deplasare;

e Numarul si configuratia accesurilor vor respecta prevederile Cap. 1.10 din
prezentul Regulament.
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ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.
T1+ T2

e Se vor respecta prevederile Cap. 1.9 din prezentul Regulament.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
T1+T2

e finaltimea cladirilor in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente si
nici Tnaltimea maxima admisa in unitatile de referinta adiacente, cu exceptia
instalatiilor tehnice.

Zona / subzona functionala Regim de inaltime

T1 - Subzona cai de comunicatie

rutiera Conform norme tehnice

specifice

T2 - Subzona cai de comunicatie
feroviara

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.
T1+T2

e Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate;

o Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu
fatada principala.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
T1 +T2

e Se vor asigura: alimentarea cu apa, colectarea apelor uzate, telefonie fixa si
iluminat public pentru fiecare functiune adiacenta cailor de comunicatie rutiera
si feroviara;

e Pentru iluminarea spatiului public se vor folosi corpuri de iluminat cu destinatie
speciala pentru fiecare tipologie de circulatie (pietonala, rutiera, pentru
mijloace alternative de transport: biciclete, role, segway, etc.).

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
T1+ T2

e Se vor respecta obligatoriu, pentru toate categoriile de constructii cerintele
minime de la Cap.l.8;
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e Orice parte vizibila dintr-o cale de comunicatie va fi astfel amenajata incat sa
nu altereze aspectul general al localitatii;

e Se vor prevedea plantatii inalte cu conditia de a nu impiedica vizibilitatea
liniilor si a semnalelor CF/indicatoarelor rutiere in lungul limitelor incintelor
care reprezinta totodata linii de separatie fata de alte subzone si unitati
teritoriale de referinta;

e Pentru imbunatatirea microclimatului se va evita impermeabilizarea terenului
peste minimum necesar.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
T1

o Imprejmuirile vor fi conform reglementarilor existente in prezentul Regulament
Local de Urbanism pentru fiecare subzona functionala (vezi Art. 14 al fiecarui
capitol din R.L.U.)

e Se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru
largirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse si modernizarea
intersectiilor.

T2

e Zona cailor de comunicatie feroviara vor fi delimitate in intravilanul comunei
Giurgeni conform normativelor si legislatiei in vigoare;

e Oriunde distanta dintre calea ferata si locuinte este mai mica de 20 metri se
vor realiza in loc de garduri, ziduri de protectie antifonica de minim 4.0 metri
inaltime.

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

Zona / subzona functionala Regim de inaltime POT CUT

T1 - Subzona transporturi rutiere

T2 - Subzon3 transporturi Conform norme tehnice specifice

feroviare

e Pentru functiunile existente, in cazul in care P.O.T. si C.U.T. depasesc valorile
maxim admise, se mentin indicatorii urbanistici existenti.
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1.8. EX - ZONE SITUATE IN AFARA TERITORIULUI INTRAVILAN

Pentru zonele ce se suprapun peste monumentele istorice si zonele lor de protectie,
zone construite protejate se vor aplica si reglementarile detaliate la cap. I.7.1 din
prezentul Regulament local de urbanism.

Pentru zonele ce se suprapun peste siturile arheologice si zonele de protectie ale
acestora se vor aplica si reglementarile detaliate la cap. I.7.2 din prezentul Regulament
local de urbanism.

Monumentele istorice impreuna cu zonele construite protejate si zonele de protectie,
siturile arheologice impreuna zonele lor de protectie sunt identificate in cadrul Plansei
de Reglementari urbanistice

Este interzisa amplasarea de constructii in zonele cu riscuri naturale, cu exceptia
acelor constructii si amenajari care au drept scop inlaturarea riscului respectiv.

Se interzice utilizarea pentru alte scopuri decat cele prevazute prin P.U.G. a
terenurilor rezervate pentru lucrari de utilitate publica:

e Cai de comunicatie: autostrada, drum ocolitor, drumuri de legatura, drumuri noi,
largire si modernizare drumuri existente precum si pentru lucrarile de arta
aferente (poduri, podete, ziduri de sprijin)

e Lucrarile pentru protectia mediului:
» Spatii verzi si cele destinate amenajarilor pentru agrement;

» Zonele de protectie sanitara a surselor si rezervoarelor de apa, terenurile
necesare realizarii retelelor tehnico - edilitare respectiv zonele de protectie
aferente culoarelor tehnice;

* Terenurile necesare protejarii malurilor cursurilor de apa/ lacurilor;
= Terenurile necesare pentru consolidarea si stabilizarea versantilor.

EX1 - Zone rezervate pentru activitati agricole;
EX2 - Zone rezervate pentru activitati forestiere;
EXT- Zone rezervate pentru dezvoltarea cailor de comunicatie;

EX1 - ZONE REZERVATE PENTRU ACTIVITATI AGRICOLE.

Pentru amplasarea fermelor si exploatarilor agro-industriale care pot produce
efecte de poluare a mediului, amplasamentele se vor stabili pe baza de studii ecologice,
avizate de organe specializate in protectia mediului si sanatate publica.

Este permisa executarea de constructii pe terenurile agricole din extravilan numai
pentru urmatoarele functiuni:

» Constructii pentru activitati agricole;
» Constructii cu destinatie militara;
= Retele tehnico- edilitare;
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» Captari si rezervoare de apa;
» Cai de comunicatie rutiera.
Este interzisa executarea de constructii pe:
= Terenurile arabile de clasa | si Il de calitate;
» Terenurile amenajate cu lucrari de imbunatatiri funciare;
= Terenurile cultivate cu vii si livezi;
* |In zonele de protectie a cursurilor de apa cu exceptia drumurilor de
traversare a podurilor si a lucrarilor de gospodarire a apelor.

EX2 - ZONE REZERVATE PENTRU ACTIVITATI FORESTIERE

Suprafetele impadurite din extravilanul comunei Giurgeni s-au delimitat conform
plansei ZONIFICAREA TERITORIULUI ADMINISTRATIV.

Autorizarea executarii lucrarilor si amenajarilor pe terenurile cu destinatie
forestiera se supune prevederilor legale in vigoare si este permisa numai cu avizul organelor
administratie publice de specialitate.

Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publica sau privata este
interzisa, cu exceptia utilizarilor permise de Codul Silvic.

Pentru orice constructie care prin functionare (constructii pentru productie
poluanta, servicii poluante, etc.) poate aduce prejudicii padurii, amplasata la distanta mai
mica de 1 km de liziera padurii si pentru care se solicita autorizatie de construire, se va
obtine avizul Regiei Nationale a Padurilor.

EXT- ZONE REZERVATE PENTRU DEZVOLTAREA CAILOR DE COMUNICATIE

Zonele de siguranta sunt suprafete de teren situate de o parte si de alta a amprizei
drumului public, destinate exclusiv pentru semnalizarea rutiera, pentru plantatie rutiera
sau alte scopuri legate de intretinerea si exploatarea drumului, pentru siguranta circulatiei
ori pentru protectia proprietatilor situate in vecinatatea drumului. Din zonele de siguranta
fac parte si suprafetele de teren destinate asigurarii vizibilitatii in curbe si intersectii,
precum si suprafetele ocupate de lucrari de consolidari ale terenului drumului si altele
asemenea.

in zonele destinate amenajarii nodurilor rutiere se va rezerva o fasie de 50,00
m (zona cu interdictie temporara de construire), pana la materializarea lucrarilor
propuse.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
o Cai de comunicatie rutiera si constructiile aferente;
¢ Indicatoare de semnalizare a circulatiei si alte dotari pentru siguranta circulatiei;

e Supratraversari si subtraversari pietonale, viaducte, pasaje denivelate, tuneluri,
etc.

e Spatii verzi amenajate;

e Lucrari de terasamente, constructii de aparare si consolidare.
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Orice interventie necesita documentatii specifice aprobate de organele
competente in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare.

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de
specialitate ale administratiei publice:

e Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de servire, de intretinere si
de exploatare (spatii de servicii, centre de intretinere, dotari aferente: grupuri
sanitare, restaurante, magazine, etc.)

e Parcaje (inclusiv parcari de scurta durata), garaje si statii de alimentare cu
carburanti si resurse de energie (inclusiv functiuni complementare: magazine,
restaurante, etc.);

e Conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei
sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si
infrastructuri, ori alte instalatii sau constructii de acest gen.

Lucrarile, constructiile si amenajarile amplasate in zona de protectie a drumurilor
publice trebuie sa nu aduca prejudicii drumului sau derularii in siguranta a traficului prin:

e Neasigurarea scurgerii apelor in mod corespunzator;

o Executarea de constructii, imprejmuiri sau plantatii care sa provoace inzapezirea
drumului sau sa impiedice vizibilitatea pe drum;

e Executarea unor lucrari care modifica stabilitatea drumului sau modifica regimul
apelor subterane sau de suprafata.

Lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale
drumurilor publice trebuie sa nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de
poluare (sisteme de transport gaze, titei, produse petroliere, energie electrica si alte
lucrari de acelasi gen) si sa nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate,
fluenta, siguranta).

Realizarea in zona drumului public a oricarei constructii sau instalatii, in orice
scop, se face cu respectarea legislatiei in vigoare privind amplasarea si autorizarea
executarii constructiilor si numai cu acordul prealabil al administratorului drumului.

Constructiile sau instalatiile temporare ale Ministerului Apararii Nationale care au
caracter de urgenta se pot executa fara acceptul administratorului drumului, urmand ca
acest accept sa se obtina ulterior, in cazul in care constructiile sau instalatiile nu se
demonteaza intr-un termen stabilit de comun acord cu administratorul drumului.

Lucrarile de executie a infrastructurii rutiere vor respecta normele de protectie
sanitara impuse de legislatia in vigoare.

Amplasarea lucrarilor de arta - poduri, viaducte, ziduri de sprijin, tunele, se va
face astfel incat sa se evite:

¢ Modificarea dinamicii scurgerii apelor;

e intreruperea scurgerii apelor subterane.
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Deversarea apelor uzate menajere in santurile laterale drumului este interzisa.
Evacuarea apelor uzate menajere, provenite de la amenajarile colaterale drumului,
racordate la un sistem de canalizare, se face prin instalatii de preepurare sau fose septice
vidanjabile, care trebuie proiectate si executate conform legislatiei in vigoare si amplasate
la cel putin 10,00 m de cea mai apropiata locuinta.

Autorizarea construirii constructiilor aferente cailor de comunicatie si a
echipamentelor aferente va tine cont de zonele protejate si zona de protectie a
monumentelor istorice instituite in vederea asigurarii conservarii integrate a monumentului
istoric si a cadrului sau construit sau natural; zona de protectie este suprafata de jur
imprejurul monumentului istoric (delimitata cu 100 m in localitati urbane, 200m in localitati
rurale si 500 m in afara localitatilor, masurata de la limita exterioara).

Se vor lua masurile de protectie necesare sau se va executa descarcarea de sarcina
arheologica, in cazul in care traseul autostrazii afecteaza situri arheologice existente sau
posibile.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
In zona drumului public este interzisd amplasarea de constructii, panouri
publicitare sau instalatii care pericliteaza siguranta circulatiei.

Se interzice amplasarea oricaror constructii care genereaza un trafic suplimentar,
la o distanta mai mica de 50,00 m de marginea imbracamintei asfaltice.

Se interzic pe terenurile vizibile din circulatia publica rutiera:
e Depozitari de materiale, piese sau utilaje degradate;
e Amenajari de santiere abandonate;
e Platforme cu suprafete deteriorate;
e Constructii degradate;
e Terenuri lipsite de vegetatie;
e Gropi de acumulare a apelor meteorice;
¢ Depozite de deseuri etc.
Se interzice:

e Amplasarea in incinta unitatilor de transporturi si a garajelor publice a unor
constructii care prin natura activitatilor desfasurate pot produce poluare peste
normele admisibile si / sau prezinta risc de incendiu/ explozie.

RESTRICTII PROVIZORII $SI PERMANENTE

Se interzice orice utilizare a terenurilor din extravilan care poate afecta sau
diminua posibilitatile ulterioare de modernizare ale localitatii;

Utilizarea pentru constructii a terenurilor din extravilan, in limitele teritoriului
administrativ al comunei Giurgeni se poate face numai cu respectarea prevederilor legale.
Autorizarea constructiilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia celor

care au drept scop limitarea acestora este interzisa (conform Regulamentului General de
Urbanism, HGR 525/ 1996 Art.10 Expunerea la riscuri naturale).
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Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole de clasa | si Il de
calitate, pe cele amenajate cu imbunatatiri funciare precum si plantate cu vii si livezi este
interzisa.

Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publica sau privata este
interzisa, cu exceptia utilizarilor permise de Codul Silvic.

Pentru orice constructie care prin functionare (constructii pentru productie
poluanta, servicii poluante, etc.) poate aduce prejudicii padurii, amplasata la distanta mai
mica de 1 km de liziera padurii si pentru care se solicita autorizatie de construire, se va
obtine avizul Regiei Nationale a Padurilor.

% SEF PROIECT COMPLEX
Daha APOSTOL - Urban Team

A7) APOST gt
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Ill.  ANEXE
lll.1. DEFINITII ALE UNOR TERMENI UTILIZATI IN REGULAMENTUL LOCAL

In prezentul Regulament Local de Urbanism, au fost utilizati o serie de termeni in
plus fata de cei continuti in “Ghidul cuprinzand precizari, detalieri si exemplificari pentru
elaborarea regulamentului local de urbanism”, aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 80/N/1996 - ,
sau a fost nuantat intelesul unora dintre acestia, astfel:

ACTIVITATI MANUFACTURIERE = activitati de micd productie cu impact
nesemnificativ asupra mediului, generand fluxuri reduse de persoane si transport, cu maxim
cinci lucratori, avand ca scop realizarea unor produse la care ponderea manoperei e ridicata
si implica (de regula) aptitudini speciale (artistice etc): produse hand-made, unicate sau de
serie mica; exemple: producerea de bijuterii si alte obiecte de podoaba, decoratiuni,
obiecte din sticla, ceramica, gravura, imprimeuri textile, producerea de gemuri, dulceturi,
muraturi, dulciuri si alte produse ,,de casa” s.a.m.d.

ACTIVITATI TERTIARE = activititi de servicii de toate categoriile conform
Clasificarii Activitatilor din Economia Nationala - Comisia Nationala de Statistica, 1992.

ALINIAMENT = linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea privata.
Se utilizeaza in reglementari si aliniamentul “de fund” care stabileste linia pana la care pot
fi dispuse cladirile spre interiorul terenului, in scopul de a se proteja o mai buna posibilitate
de utilizare a interiorului insulei.

ALINIEREA CLADIRILOR = linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre strada
si care poate coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasa fata de acesta, conform
prevederilor regulamentului. In cazul retragerii obligatorii a cladirilor fata de aliniament,
interspatiul dintre aliniament si alinierea cladirilor este non aedificandi, cu exceptia
imprejmuirilor, acceselor si a teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri fata de cota terenului
din situatia anterioara lucrarilor de terasament.

ANEXE ALE LOCUINTELOR care nu produc dezagremente = cladiri de mici
dimensiuni si avand de regula un singur nivel suprateran, sau amenajari construite realizate
pe o parcela, independent de cladirea principala, destinate pentru:

e gararea a 1-3 masini;
e depozitare casnica (magazii, soproane);
e bucatarii de vara;

¢ adapostul animalelor de paza si companie (numarul maxim permis de animale de
paza si companie dintr-o gospodarie se aproba prin hotarare de catre consiliul
local);

e agrement: umbrare, pergole, chioscuri, sere de agrement, piscine si alte
asemenea.

CONSTRUCTII CU CARACTER PROVIZORIU = Constructiile autorizate ca atare,
indiferent de natura materialelor utilizate, care, prin specificul functiunii adapostite ori

Elaborare P.U.G. la nivelul comunei Giurgeni, judetul lalomita

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
Proiectant general: GEOMATICS INTEGRATED SERVICES S.R.L.,
Proiectant de specialitate: URBAN TEAM S.R.L.,
Beneficiar: Primaria comunei Giurgeni

80



(v
0

+k
9

PRIMARIA COMUNEI GIURGENI - JUDETUL IALOMITA

datorita cerintelor urbanistice impuse de autoritatea publica, au o durata de existenta
limitata, precizata si prin autorizatia de construire. De regula, constructiile cu caracter
provizoriu se realizeaza din materiale si alcatuiri care permit demontarea rapida in vederea
aducerii terenului la starea initiala (confectii metalice, piese de cherestea, materiale
plastice ori altele asemenea) si sunt de dimensiuni reduse. Din categoria constructiilor cu
caracter provizoriu fac parte: chioscuri, tonete, cabine, locuri de expunere situate pe caile
si in spatiile publice, corpuri si panouri de afisaj, firme si reclame, copertine, pergole ori
altele asemenea. In sensul prezentei legi realizarea constructiilor provizorii se autorizeaza
in aceleasi conditii in care se autorizeaza constructiile definitive.

COMERT - structura actuala a marilor spatii comerciale este urmatoarea:

e centre comerciale regionale

e supermagazine / hipermagazine
e mari magazine

e centre comerciale locale

e magazine populare

e comert specializat

e statii - service

¢ alte spatii comerciale

COMERT EN GROS = societati comerciale care se ocupa cu achizitionarea,
depozitarea, reambalarea si distribuirea marfurilor catre comerciantii detailisti.

COMERT / DEPOZITE MIC-GROS = filiera intermediara de depozite in care intra
marfuri in ambalaje de comercializare, in cantitati reduse si cu rulaj rapid pentru
aprovizionarea magazinelor, care se localizeaza in zona centrala, in zona mixta si in
centrele de cartier; astfel de depozite pot asigura si aprovizionarea la domiciliu a clientilor.

e [.M.M. =1intreprinderi mici si mijlocii compuse din:
» unitati micro - sub 10 angajati;
» unitati mici - intre 10 si 100 angajati;
» unitati mijlocii - intre 100 si 500 angajati.

INDICATORI URBANISTICI = instrumente urbanistice specifice de lucru pentru
controlul proiectarii si al dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se
calculeaza dupa cum urmeaza:

coeficient de utilizare a terenului (CUT) = raportul dintre suprafata construita
desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in
unitatea teritoriala de referinta. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate:
suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu
destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate
protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor
si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie;
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procent de ocupare a terenului (POT) = raportul dintre suprafata construita
(amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si
suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata construita la nivelul solului, cu
exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor,
scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la
nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

e daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu
este destinata demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza
adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale constructiilor noi;

e daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren
deja construit, indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul
terenului initial, adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale noii
constructii.

Inaltimea maxima a cladirilor = exprima in metri si numar de niveluri
conventionale Tnaltimea maxima admisa in planul fatadei, masurata intre teren (in situatia
anterioara lucrarilor de terasament) si cornise/ streasina sau limita superioara a parapetului
terasei.

Masurarea inaltimii cladirii se face pe muchia verticala de pe latura orientata spre
strada a cladirii care are nivelul finit al terenului situat la cea mai joasa cota.

In cazul cladirilor amplasate pe terenuri in panta, inaltimea maxima admisa va fi
considerata pe intreaga amprenta la sol a cladirii. In aceasta situatie, niciun punct al cladirii
nu va depasi planul paralel cu terenul si care contine punctul de inaltime maxima admisa
cu mai mult de %2 nivel.

Inaltimea cladirii se poate exprima in metri si/sau in nivele conventionale. Nivelul
conventional are inaltimea de 3,0 m.

MANSARDA (prescurtat: M) = Spatiu functional cuprins intre invelitoare si ultimul
nivel al unei cladiri, care asigura respectarea cerintelor de siguranta, protectie si confort
corespunzatoare utilizarii specifice (de regula locuire). Se include in numarul de niveluri
supraterane. Mansarda nu poate depasi conturul ultimului nivel si nu poate avea o suprafata
mai mare de 60% din suprafata ultimului nivel

REGIM DE CONSTRUIRE = modul de amplasare a constructiilor pe parcela
definitoriu pentru imaginea stradala;

e regim de construire inchis (continuu) = amplasarea constructiilor se face
ocupand intreaga latime a terenului, rezultdand o imagine stradala cu front
continuu de constructii; spatiul privat este ferm separat de spatiul public; implica
solutionarea accesului carosabil in curtea din spate prin gang sau dintr-o strada/
alee locala paralela; este specific printre altele zonelor centrale din orase si unor
zone de locuinte colective

e regim de construire deschis (discontinuu) = amplasarea constructiilor (cuplate
sau izolate) se face ocupand doar partial latimea parcelei, imaginea stradala ofera
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o succesiune de volume construite si spatii deschise; spatiul public si cel privat
comunica vizual; este specific in primul rand zonelor de locuire individuala
semicentrale sau periferice

REGULA CALCANULUI = reglementare urbanistica generala care urmareste
evitarea calcanelor vizibile dinspre spatiul public; regula se adreseaza constructiilor din
aceeasi categorii: se cupleaza intre ele constructii principale sau anexe intre ele, nu este
obligatorie si nu se recomanda cuplarea constructiilor principale cu anexe.

Consecintele acestei reguli:
Sunt cu desavarsire interzise constructiile cu calcan spre strada;

Calcanul existent dicteaza amplasarea constructiilor noi (la amplasarea
constructiilor noi este obligatorie acoperirea calcanelor existente vizibile din circulatiile
publice si este recomandata acoperirea calcanelor care nu participa la imaginea stradala);
la modul general se considera vizibile din circulatiile publice calcanele incluse in banda de
construibilitate.

SERVITUTE DE UTILITATE PUBLICA = limitare legala (sarcind) impusa asupra unui
imobil in scopul satisfacerii unui interes public. Limitare administrativa a dreptului de
proprietate. Exemple de servituti de utilitate publica: servituti legate de infiintarea,
utilizarea, intretinerea, modernizarea drumurilor publice, a cailor ferate, servituti legate
de infiintarea, intretinerea, interventia in caz de avarie, modernizarea, devierea retelelor
tehnico-edilitare definite prin lege a fi de utilitate publica (apa, canal, energie electrica,
gaze etc), servituti legate de protectia monumentelor si siturilor arheologice

SERVICII SI ECHIPAMENTE PUBLICE = serviciile publice care sunt finantate de la
buget, se stabilesc prin norme si sunt destinate tuturor locuitorilor; in mod special termenul
de echipamente publice se refera la serviciile publice structurate in retea la nivel de zona
rezidentiala si de cartier - crese, dispensare, gradinite, scoli, licee, biblioteci de cartier
etc.

SERVICII DE INTERES GENERAL (SAU SERVICII COMERCIALE) = societati, companii,
firme, asociatii care asigura, contra cost sau in sistem non-profit, o larga gama de servicii
profesionale, tehnice, sociale, colective sau personale.

SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA (SCD) = suma suprafetelor desfasurate a
tuturor planseelor. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata
subsolurilor cu inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie
stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei
civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si
copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie (Legea 350/2001).

SUPRAFATA CONSTRUITA (SC) = suprafata construitd la nivelul solului, cu
exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor,
scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la
nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita
(Legea 350/2001).
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UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA (UTR) = subdiviziune urbanistici a
teritoriului unitatii administrativ-teritoriale, delimitata pe limite cadastrale, caracterizata
prin omogenitate functionala si morfologica din punct de vedere urbanistic si arhitectural,
avand ca scop reglementarea urbanistica omogena. UTR se delimiteaza, dupa caz, in functie
de relief si peisaj cu caracteristici similare, evolutie istorica unitara intr-o anumita
perioada, sistem parcelar si mod de construire omogen, folosinte de aceeasi natura a
terenurilor si constructiilor, regim juridic al imobilelor similar.

ZONA FUNCTIONALA = parte din teritoriul unei localitdti in care, prin
documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism, se determina functiunea
dominanta existenta si viitoare. Zona functionala poate rezulta din mai multe parti cu
aceeasi functiune dominanta (zona de locuit, zona activitatilor industriale, zona spatiilor
verzi etc). Zonificarea functionala este actiunea impartirii teritoriului in zone functionale.

ZONA DE PROTECTIE SANITARA = terenul din jurul obiectivului, unde este
interzisa orice folosinta sau activitate care, in contact cu factorii externi, ar putea conduce
la poluarea/contaminarea factorilor de mediu cu repercusiuni asupra starii de sanatate a
populatiei rezidente din jurul obiectivului®; pentru sursele de ape subterane utilizate
pentru alimentarea cu apa potabila a localitatilor si a operatorilor economici se aplica
definitiile pentru "zona de protectie sanitara cu regim sever”, "zona de protectie sanitara
cu regim de restrictie" si "perimetru de protectie hidrogeologica’, conform Hotararii
Guvernului nr. 930/2005.

lll.2. CADRUL LEGAL DE ELABORARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM PENTRU
COMUNA GIURGENI

Regulamentul local de urbanism al comunei Giurgeni a fost elaborat in
conformitate cu:

e Lege nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul - MO nr. 373
din 10.07.2001, cu modificarile si completarile ulterioare

e Ordin nr. 233 din 26.02.2016 al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei
Publice pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism - MO nr. 199 din 17.03.2016, cu modificarile si completarile
ulterioare

e Elemente legislative conexe:
e Proiectul are la baza:

e Lege nr. 287 din 17.07.2009 (Republicarea 1 din 2011) privind Codul civil - MO nr. 505
din 15.07.2011

3 Potrivit definitiei de la art.1 din Normele de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei aprobate cu
Ordinul ministrului sanatatii nr.119/2014
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Hotarare nr. 525 din 27.06.1996 (Republicarea 1 din 2002) pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism (r1) - MO nr. 149 din 16.07.1996

Lege nr. 50 din 29.07.1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri
pentru realizarea locuintelor - MO nr. 163 din 07.08.1991, cu modificarile si completarile
ulterioare

Lege nr. 18 din 19.02.1991 (Republicarea 1 din 1998) privind fondul funciar - MO nr. 1
din 05.01.1998, cu modificarile si completarile ulterioare

Lege nr. 33 din 27.05.1994 (Republicarea 1 din 2011) privind exproprierea pentru cauza
de utilitate publica - MO nr. 472 din 05.07.2011, cu modificarile si completarile
ulterioare

Lege nr. 255 din 14.12.2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local - MO nr. 853 din
20.12.2010, cu modificarile si completarile ulterioare

Lege nr. 89 din 25.05.1999 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului
nr.12/1998 privind transportul pe caile ferate romane si reorganizarea Societatii
Nationale a Cailor Ferate Romane - MO nr. 247 din 01.06.1999

Lege nr. 7 din 13.03.1996 (Republicarea 3 din 2015) privind cadastrul si publicitatea
imobiliara - MO nr. 720 din 24.09.2015, cu modificarile si completarile ulterioare

Lege nr. 10 din 18.01.1995 (Republicarea 2 din 2016) privind calitatea in constructii -
MO nr. 765 din 30.09.2016, cu modificarile si completarile ulterioare

Ordonanta de urgenta nr. 195 din 22.12.2005 privind protectia mediului - MO nr. 1196
din 30.12.2005, cu modificarile si completarile ulterioare

Ordonanta de urgenta nr. 59 din 20.06.2007 privind instituirea Programului national de
imbunatatire a calitatii mediului prin realizarea de spatii verzi in localitati - MO nr. 441
din 29.06.2007, cu modificarile si completarile ulterioare

Lege nr. 24 din 15.01.2007 (Republicarea 1 din 2009) privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din zonele urbane - MO nr. 764 din 10.11.2009, cu
modificarile si completarile ulterioare

Lege nr. 451 din 08.07.2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului,
adoptata la Florenta la 20 octombrie 2000 - MO nr. 536 din 23.07.2002

Lege nr. 289 din 15.05.2002 (Republicarea 2 din 2014) privind perdelele forestiere de
protectie - MO nr. 143 din 26.02.2014, cu modificarile si completarile ulterioare

Ordin nr. 6 din 07.01.2003, Ordin nr. 139 din 03.02.2003 privind masuri pentru
respectarea disciplinei in domeniul urbanismului si amenajarii teritoriului in scopul
asigurarii fluidizarii traficului si a sigurantei circulatiei pe drumurile publice de interes
national si judetean - MO nr. 122 din 26.02.2003

Lege nr. 82 din 15.04.1998 privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind
regimul juridic al drumurilor - MO nr. 158 din 22.04.1998
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Ordin nr. 50 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si
realizarea strazilor in localitatile rurale - MO nr. 138 bis din 06.04.1998

Ordin nr. 1295 din 30.08.2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea
clasei tehnice a drumurilor publice - MO nr. 727 din 07.09.2017

Ordin nr. 1296 din 30.08.2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea,
construirea si modernizarea drumurilor - MO nr. 746 din 18.09.2017

Ordonanta nr. 43 din 28.08.1997 (Republicarea 1 din 1998) privind regimul drumurilor -
MO nr. 237 din 29.06.1998, cu modificarile si completarile ulterioare

Lege nr. 107 din 25.09.1996 a apelor - MO nr. 244 din 08.10.1996, cu modificarile si
completarile ulterioare

Lege nr. 123 din 10.07.2012 a energiei electrice si a gazelor naturale - MO nr. 485 din
16.07.2012, cu modificarile si completarile ulterioare

Ordin nr. 8 din 18.03.2025 privind aprobarea Normei tehnice pentru proiectarea si
executarea conductelor de alimentare din amonte a gazelor naturale - MO nr. 378 din
29.04.2025

Ordin nr. 3147 din 06.12.2023 privind aprobarea Procedurii de emitere a autorizatiei de
gospodarire a apelor - MO nr. 1142 din 18.12.2023

Hotarare nr. 62 din 07.02.1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investitii si de
dezvoltare, precum si a criteriilor de realizare a acestora, pentru care este obligatoriu
avizul Statului Major General - MO nr. 32 din 15.02.1996, cu modificarile si completarile
ulterioare

Ordonanta de urgenta nr. 57 din 20.06.2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice - MO nr. 442 din 29.06.2007,
cu modificarile si completarile ulterioare

Lege nr. 24 din 15.01.2007 (Republicarea 1 din 2009) privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor - MO nr. 764 din 10.11.2009

Lege nr. 422 din 18.07.2001 (Republicarea 1 din 2006) privind protejarea monumentelor
istorice - MO nr. 938 din 20.11.2006, cu modificarile si completarile ulterioare

Ordonanta nr. 43 din 30.01.2000 (Republicarea 2 din 2006) privind protectia
patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes national
- MO nr. 45 din 31.01.2000, cu modificarile si completarile ulterioare

Lege nr. 213 din 17.11.1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia -
MO nr. 448 din 24.11.1998, cu modificarile si completarile ulterioare

Lege nr. 363 din 21.09.2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea | - Retele de transport - MO nr. 806 din 26.09.2006, cu modificarile
si completarile ulterioare
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Lege nr. 171 din 04.11.1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a Il-a Apa - MO nr. 325 din 24.11.1997

Lege nr. 5 din 06.03.2000 privind aprobarea Planului de Amenajare Teritoriului National
- Sectiunea a lll-a - zonele protejate - MO nr. 152 din 12.04.2000, cu modificarile si
completarile ulterioare

Lege nr. 351 din 06.07.2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a IV-a Reteaua de localitati - MO nr. 408 din 24.07.2001

Lege nr. 190 din 26.05.2009 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national Sectiunea a Vlll-a - zone cu resurse turistice - MO nr. 387 din 09.06.2009

Lege nr. 315 din 28.06.2004 privind dezvoltarea regionala in Romania - MO nr. 577 din
29.06.2004, cu modificarile si completarile ulterioare

Lege nr. 215 din 23.04.2001 a administratiei publice locale (Republicarea 1 din 2007) -
MO nr. 123 din 20.02.2007, cu modificarile si completarile ulterioare

Ordonanta de urgenta nr. 57 din 03.07.2019 privind Codul administrativ - MO nr. 555 din
05.07.2019, cu modificarile si completarile ulterioare

Lege nr. 98 din 19.05.2016 privind achizitiile publice - MO nr. 390 din 23.05.2016, cu
modificarile si completarile ulterioare

Ordin nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare
a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism - MO nr. 47 din 19.01.2011, cu modificarile si completarile ulterioare

Ordin nr. 13 din 10.03.1999 N/pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic general”, indicativ
GP038/99 - MO nr. 187 din 30.04.1999

Ordin nr. 30 din 02.11.1995, Ordin nr. 34 din 07.11.1995, Ordin nr. 3422 din 01.08.1995,
Ordin nr. 4221 din 08.08.1995 (30/1995 - MAPN, 34/N/95 - MLPAT, 3422/1995 - MAI,
4221/1995 - SRI) pentru aprobarea Precizarilor privind avizarea documentatiilor de
urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru
autorizarea executarii constructiilor - MO nr. 283 din 07.12.1995

Ordin nr. 119 din 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind
mediul de viata al populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare

Lege nr. 289 din 11.10.2005 privind unele masuri pentru prevenirea si combaterea
fenomenului infractional in domeniul transportului pe calea ferata - MO nr. 922 din
17.10.2005, cu modificarile si completarile ulterioare

Lege nr. 101 din 25.04.2006 (Republicarea 2 din 2023) privind serviciul de salubrizare a
localitatilor - MO nr. 393 din 08.05.2006, cu modificarile si completarile ulterioare

Ordonanta nr. 2 din 11.08.2021 privind depozitarea deseurilor - MO nr. 794 din
18.08.2021, cu modificarile si completarile ulterioare
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e Ordonanta nr. 21 din 30.01.2002 privind gospodarirea localitatilor urbane si rurale - MO
nr. 86 din 01.02.2002, cu modificarile si completarile ulterioare

e Norma metodologica din 02.04.2003 privind exigentele minime de continut ale
documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism pentru zonele de riscuri
naturale - MO nr. 263 din 16.04.2003

e Ordinnr. 62 din 31.07.1998, Ordin nr. 288 din 31.07.1998, Ordin nr. 1955 din 31.07.1998
(ORDIN nr.62/N/19.0/288/1.955 din 1998) privind delimitarea zonelor expuse riscurilor
naturale - MO nr. 354 din 16.09.1998

e Ordin nr. 180 din 29.11.2022 pentru aprobarea Normelor metodologice privind avizarea
si autorizarea de securitate la incendiu si protectie civila - MO nr. 1253 din 27.12.2022

e Ordin nr. 239 din 20.12.2019 pentru aprobarea Normei tehnice privind delimitarea
zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice - MO nr. 36 din
20.01.2020, cu modificarile si completarile ulterioare

e Ordinnr. 47 din 21.07.2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului in vederea
autorizarii executarii constructiilor amplasate in vecinatatea obiectivelor/sistemelor din
sectorul petrol si gaze naturale - MO nr. 611 din 29.08.2003

e Lege nr. 331 din 20.12.2024 privind Codul Silvic - MO nr. 7 din 09.01.2025

e Lege nr. 204 din 24.10.2008 privind protejarea exploatatiilor agricole - MO nr. 734 din
30.10.2008

e Lege nr. 138 din 27.04.2004 imbunatatirilor funciare (Republicarea 1 din 2009) - MO nr.
88 din 13.02.2009, cu modificarile si completarile ulterioare

e Ordonanta nr. 58 din 21.08.1998 privind organizarea si desfasurarea activitatii de turism
in Romania - MO nr. 309 din 26.08.1998, cu modificarile si completarile ulterioare

e Lege nr. 153 din 05.07.2011 privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-
ambientale a cladirilor - MO nr. 493 din 11.07.2011, cu modificarile si completarile
ulterioare

l1l.3. CONDITII DE PROTECTIE A RETELELOR TEHNICO - EDILITARE S| SERVITUTILE
IMPUSE DE ACESTEA VECINATATILOR

ZONE DE PROTECTIE PE BAZA NORMELOR SANITARE:
e Surse de apa- captari (100 m in amonte, 25 m lateral, 25 m in aval de sursa);
e Rezervoare de inmagazinare a apei potabile (raza 20 m);
e Statii de pompare (raza 1 m);

e Conducta de aductiune apa (10 m din ax de ambele parti, respectiv 30 m fata de
orice sursa de poluare);

e Ape curgatoare/ lacuri (cate 15 m de la albia minora pe ambele maluri si 15 m de
la nivelul mediu a oglinzii lacurilor);
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e Depozit de deseuri ecologic zonal fata de locuinte (raza 1000 m);

¢ Statie de sortare deseuri, fata de locuinte ( raza 500 m).

TRANSPORTURI RUTIERE

Sa se respecte in extravilan urmatoarele distante minime de protectie de la axul
drumului pana la marginea exterioara a zonei drumului, functie de categoria acestuia:

e autostrazi - 50 m;

e drumuri nationale - 22 m;
e drumuri judetene - 20 m;
e drumuri comunale - 18 m.

ll.4. LATIMEA ZONELOR DE PROTECTIE N JURUL LACURILOR NATURALE, LACURILOR
DE ACUMULARE, IN LUNGUL CURSURILOR DE APA, DIGURILOR, CANALELOR,
BARAJELOR SI A ALTOR LUCRARI HIDROTEHNICE

conform Legii nr.107/1996 legea apelor, cu modificarile si completarile ulterioare
a) Latimea zonei de protectie in lungul cursurilor de apa:

Latimea cursului de apa (m) sub 10 10-50 peste 51
Latimea zonei de protectie (m) 5 5 20
Cursuri de apa regularizate (m) 2 3 5

Cursuri de apa indiguite (m) toata lungimea dig-mal, daca aceasta este mai mica de 50 m.
b) Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor naturale:

e indiferent de suprafata, 5 m la care se adauga zona de protectie stabilita in
conformitate cu art. 5.;

c) Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor de acumulare:
o intre Nivelul Normal de Retentie si cota coronamentului.
d) Latimea zonei de protectie de-a lungul digurilor: 4 m spre interiorul incintei.
e) Latimea zonei de protectie de-a lungul canalelor de derivatie hidrotehnica: 3 m.
f) Baraje si lucrari-anexe la baraje:
Latimea zonei de protectie (m)

e baraje de pamant, anrocamente, beton sau alte materiale :
20 m in jurul acestora;

e instalatii de determinare automata a calitatii apei, constructii si instalatii
hidrometrice : 2 min jurul acestora;

e borne de micro triangulatie, foraje de drenaj, foraje hidrogeologice, aparate de
masurarea debitelor : 1 m in jurul acestora;

g) Latimea zonei de protectie (m) la forajele hidrogeologice din reteaua nationala de
observatii si masuratori : 1,5 m in jurul acestora.
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NOTA:
Zonele de protectie se masoara astfel:
a) la cursurile de apa, incepand de la limita albiei minore;
b) la lacurile naturale, de la nivelul mediu;
c) la lacurile artificiale, de la nivelul normal de retentie;
d) la alte lucrari hidrotehnice, de la limita zonei de constructie.

Nota: Zona de protectie sanitara la instalatiile de alimentare cu apa se stabileste de
autoritatea centrala in domeniul sanatatii publice.
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